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MOUVIMENTO E PAUSA

ECLETISMO E PERSONALIDADE

VIVER E CONVIVER




“ 0 ENDERECO
MALS NOBRE,

VALORIZADO,
cCLASSICO
W E DESEJADO. -
"DE BOTAFO0GO. o/
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SUA
OPORTUNIDADE
DE MORAR NO
MELHOR PONTO
DA RUA DONA
MARIANA.
(ENTRE AS RUAS
VOLUNTARIOS

DA PATRIA E SAO

CLEMENTE)

Estar aqui é viver num dos pontos
mais nobres da Zona Sul, o melhor
de Botafogo. Uma rua arborizada,
residencial e exclusiva, sonho de
consumo de quem deseja morar bem,
com estilo, conforto e qualidade

de vida.
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UM BAIRRO PULSANTE,
QUE UNE O CLASSICO COM 0 MODERNO
E O TRADICIONAL. SEJA QUAL
FOR SEU ESTILO,
BOTAFOGO E 0 SEU LUGAR.
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DIVERSOS
ESTILOS
EM UM
BAIRRO
UNICO.

ISTO E,
MULTIPLICIDADE
EM SUA
MELHOR
VERSAD.

VO

Botafogo é o bairro que mais
se transformou na Zona Sul.
Hoje, ¢ um point que atrai
pessoas de todas as idades,
gostos e interesses.

Um dos pontos do bairro é o
Baixo Botafogo, redne livrarias,
cinemas, restaurantes e

bares descolados. As solucdes
de mobilidade de Botafogo,
permitem deslocamentos para
todos os cantos da cidade com
destaque para o Metré. Vocé vai

se encontrar aqui.
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PRAIA DE
BOTAFOGO

UNDAGAD CASA +

F 05
1;;21‘ RUI BARBOSA

NO MELHOR
PONTO E PERTO
DE TUDO.
PRACA
CORUMBA

03]
PRACA
NELSON
MANDELA
==

NED]

MIRANTE DO MORRO
DO PASMADO

LIVRARIA

SUPERMERCADO
ORTIFRUTI

SHOPPING

Mapa meramente ilustrativo

i 06 - HOSP.l't_G'l 5 11 - Hotel 16 - Correios
=P - Ligrafia: 12 - Casa Firjan 17 - Cinemas

08 - Academia 13 - Academia 18 - Sede Saocial do Botafogo
09 - Museu do Indio 14 - Centro Empresarial 19 - Steakhouse
10 - Hospital 15 - Churrascaria 20 - Shopping
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PRESERVANDO A
ARQUITETURA DO
PASSADO

EM COMPLETA
HARMONIA

COM PRESENTE

E FUTURDO.

A Gafisa é apaixonada pela cultura, arquitetura e

memdria da cidade. Justamente por isso, todos os

projetos desenvolvidos pela empresa buscam valorigar

sua histdria e sua memédria.

Por isso vamos preservar a belissima

casa em estilo eclético, que fag

parte do conjunto, onde funcionava

a clinica do Dr. lvo Pitanguy,

de acordo com as determinacgdes

do Instituto Rio Patriménio da

Humanidade (IRPH]). Na composigdo do

projeto iremos destacd-la, com mais

visibilidade, a partir da rua, para que

possa ser admirada por todos que
passam ali. 0 trabalho serd realizado
por uma importante empresa de
arquitetura e restauragdo, a Astorga

Arquitetura, orientada para a

ety preservacdo de patriménio histdrico

e cultural brasileiro.

T

N &7 I ) &I BAIT: @)

19




20

R ) Tt .
= v | '
§ .
_ >
: :
!
> ]
VO |

‘ L

(W

s Wl | — 'll"\

e
| 1!




UM PROJETO DESAFIADOR A

ALTURA DA RUA DONA MARIANA.

MARCELA FALLAVENA E FREDERICO PAIONE

A

INSITE ARQUITETOS

“A Arquitetura do IV0 busca dialogar com

0 espaco onde estd inserida, a charmosa

BASSAN

BASSAN ARQUITETURA
CONSULTORIA DE PROJETO

Rua Dona Mariana, mas em particular com

a centendria Casa Preservada existente,

que passa a assumir um papel de protagonismo
em todo o empreendimento.

A escala da Arquitetura revela um total respeito
a ambiéncia local e cria uma atmosfera
acolhedora, que permitird aos futuros moradores
vivenciarem toda a histdria ali existente,
enriquecida de um paisagismo contempordneo.
0 IV0 é um convite ao encontro e ao convivio
familiar, uma vez que integra de forma

ampla e fluida todos os elementos ali
presentes: Histdria, Arquitetura,

Paisagismo e Interiores.”
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TROUXEMOS
O VERDE DE
BOTAFOGO PARA

DENTRO DE CASA.

EMBYA

PAISAGENS & ECOSSISTEMAS

PIERRE-ANDRE MARTIN E DUARTE VAZ

“0 paisagismo do lvo representa o que é a Rua Dona Mariana,
com suas drvuores frondosas. Tivemos muito cuidado ao
pensar o projeto para harmonigar com a antiga casa e 0 novo
empreendimento, com sua estética. Costuramos passado

e presente por meio da naturega, trazendo a intensidade
tropical, natural do Rio de Janeiro, e de Botafogo.

Hd materiais diversos para que as pessoas escolham espacos
mais adequados para cada momento. Brincar, contemplar,
ouvir o barulho da dgua, vento ou das folhagens. Compomos
de maneira dindmica, com muita variedade, algo realmente
contempordneo. Temos madeiras, pedras, dgua, vegetagdo da
mata atldntica, agulejos verdes e mobilidrios especiais que
poderdo ser vistos nos diversos percursos dentro do lvo. Outro
destaque do paisagismo é permitir a integragdo com a linda
rua, pelo vidro transparente, mas conferindo privacidade aos
moradores. Buscamos exuberdncia consciente, ecoldgica e os
jardins verticais da entrada e também nos prédios significam

essa pureza e intensidade que vém da natureza.”

25



A HISTORIA DESSE
ENDEREGO FOI A MAIOR
INSPIRAGAO PARA
NOSSO TRABALHO.

RODRIGO BEZE, CARLOS E CAIO CARVALHO

“0 projeto do lvo foi um presente. Reunindo na
proposta a jovialidade da arquitetura nos seus
interiores e dreas comuns e a personalidade
mais elegante na preservacgdo da casa.

A proposta integra toda histdria preservada

em perfeita harmonia com a modernidade
representada com cores e grafismos que se
conectam também ao projeto de paisagismo,
respeitando e remetendo a histdria e imagem
do local. Resultando de forma consistente

e especial a arquitetura do novo com o

tradicional.”

studioro+ca
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Perspectiva ilustrativa Lobby bloco 01

Perspectiva ilustrativa Lobby bloco 02
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MASTERPLAN AEREA DE LAZER
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ALEM DE UMA AREA

DE LAZER PRIUILEGIAD

0 IVO OFERECE ESPAGCO
DE CONVIVENCIA ONICO
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MASTERPLAN AREA DE LAZER CASA
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MASTERPLAN AREA DE LAZER CASA
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NO IVO A TECNOLOGIA

E A PRATICIDADE
CAMINHAM JUNTAS.
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AUTOMAGCAO, TECNOLOGIA,
SEGURANCA E COMODIDADES.

o P NS : > _—
p = ‘i"}'& e ' 05 Ny N
¥ a‘i--n.{"il'f S AN S R T e A e

T e B el S ————,

PENSAMOS EM TUDO PARA OFERECER
TRANQUILIDADE E CONVENIENCIA NO
SEU DIA-A-DIA.

W Servicos on-demand

W Portaria remota

Circuito de CFTV com acesso remoto

Wi-Fi nas dreas comuns

Fechadura eletrdonica por aproximagdo

Tomadas USB

Infraestrutura para 10T (Internet of things) que inclui video e iluminagdo

COMODIDADES

W Bicicletdrio

B Delivery Center com lockers inteligentes

W Espacgo Pet
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Perspectiva ilustrativa do apartamento tipo bloco 0
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SUSTENTABILIDADE

VENHA VIVER EM UM LUGAR
EM PLENA SINTONIA COM A

PROTEGAO AMBIENTAL.

SUSTENTABILIDADE

Coleta Seletiva

=7, . . ~ .
= Sensores de iluminagdo nas dreas comuns

Descarga Dual Flush

HH :! | Temporizador nas torneiras das dreas comuns

Paisagismo com irrigagcdo automatizada

@?} Hidrémetros individualizados

E’ Tomada para bicicleta elétrica

@ >| Tomada para carro elétrico
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FICHA TECNICA
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MEMORIAL DESCRITIVDO

1. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS
(AUTOMACAO/SUPERVISAO PREDIAL) - AREAS COMUNS

1.1.SISTEMAS DE SEGURANCA:

Serd executada a infraestrutura e instalagédo dos equipamentos. Sendo
que a aquisigado e instalagcdo dos equipamentos estéo incluidas no custo
de decoragao, conforme projeto especifico para os seguintes Sistemas:

e Circuito Fechado de TV (CFTV) integrado com a Central de alarme;

* Protecao perimetral por infra vermelho;

e Controle de acesso de pedestres;

e Infraestrutura para portaria remota integrada ao controle de acessos.

1.2.ACESSO DE VEICULOS

Os portdes de acesso a veiculos serdo em aluminio conforme detalhes do
Projeto de Arquitetura.

Serd executada a infraestrutura completa necesséria para a instalagéo de
sistema automatizado de acionamento dos mesmos.

Portdes eletromecanicos com controles automaticos.

1.3.WIFI
Serd executada a infraestrutura e instalacéo dos equipamentos conforme
projeto especifico para os seguintes Sistemas:

1.4.SMART LOCKERS

0s smart lockers permitem que os pertences entregues fiquem guardados
com seguranca, podendo ser retirados apenas pelo proprietério através
de biometria ou outros comandos. Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada, serd instalada em espago
definido pela arquitetura.

1.5.PAISAGISMO COM IRRIGACAO AUTOMATIZADA

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada
as areas de jardim do térreo e os jardins elevados terdo automatizagao da
irrigacdo, de acordo com projetos especificos.

1.6.SISTEMA DE SUPERVISAO PREDIAL

Serdo supervisionados em tempo real por um sistema eletrénico os niveis
de caixa d'agua, funcionamento das bombas, gerador e a energia elétrica
do condominio.

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada,
de acordo com projetos especificos.

2.EQUIPAMENTOS E SERVIGOS ESPECIALIZADOS (AUTOMAGAO) -
UNIDADES AUTONOMAS

2.1.FECHADURA ELETRONICA
As unidades autdnomas serao entregues com instalagao das fechaduras
eletronicas.

2.2.INTERNET DAS COISAS (10T)

Serd entregue uma infra estrutura para instalagéo de antenas WIFI
possibilitando ao proprietério a instalacdo de sistemas e aplicativos
de assisténcia virtual possibilitando interconexao digital de objetos
cotidianos com a internet.

A aquisicdo e instalacdo dos equipamentos é de responsabilidade do
proprietario

2.3.REDE DE VOZ E DADOS EM CABO ESTRUTURADO
Seré instalada uma rede de voz e dados em cabeamento estruturado UTP
CAT 6A nas areas comuns, e de convivio. Conforme projeto especifico.

2.4.INTERFONIA DIGITAL

Toda a comunicacgao interna do edificio serd suprida por um sistema
digital hibrido, possibilitando atendimento através de portaria remota.
Cada unidade privativa terd um ponto de interfone ativado.

3.SISTEMA DE AR CONDICIONADO

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada,
as areas comuns serdo dotadas de infra estrutura completa e instalagéo
do ar condicionado tipo split Para as areas comuns, serdo determinados
pela construtora os locais a serem refrigerados. A localizagéo das
evaporadoras e condensadoras serd indicada conforme determinacgéo

da construtora. As unidades auténomas terdo infraestrutura necesséria
(tubulagéo, enfiagdo e drenos) para ar condicionado tipo split.

A localizac&o das evaporadoras e condensadoras serd indicada conforme
indicado no projeto de arquitetura de cada unidade. A aquisigédo e a
instalacdo dos aparelhos splits sdo de responsabilidade dos adquirentes.

4.ESPECIFICACOES TECNICAS:

4.1.PORTAS DE ACESSO - UNIDADES AUTONOMAS

As portas, alisares e aduelas que, poderdo ter dimensdes variaveis, serao
executados conforme projeto especifico de arquitetura. As mesmas serao
portas prontas com bits, com acabamento em cera, com alisares

e aduelas seguindo 0 mesmo padrdo da porta.

4.2.PORTAS INTERNAS - UNIDADES AUTONOMAS

As portas, alisares e aduelas que, poderdo ter dimensdes variaveis, serao
executados conforme projeto especifico de arquitetura. As mesmas serao
portas prontas lisas, com acabamento na cor branca, com alisares e
aduelas seguindo 0 mesmo padréo da porta.

4.3.PORTAS TECNICAS
Serdo obedecidas as recomendagdes e normas dos fabricantes e
Concessionéria local.

4.4.FERRAGENS

Acesso Unidade Privativa: fechadura automéatica com senha ou
biometria ou QR code

Internas Unidades Privativas: La Fonte, Papaiz, Haga, Brasil ou marca
similar e de qualidade equivalente

Internas Areas Comuns Sociais e de Servigo: La Fonte, Papaiz, Haga,
Brasil ou marca similar e de qualidade equivalente

Areas Comuns (WCs e banheiros): La Fonte, Papaiz, Haga, Brasil ou marca
similar e de qualidade equivalente.

5.DECORAGAO DAS PARTES COMUNS

(Revestimentos; Mobhiliarios; Paisagismo e Programacao Visual)
Seré desenvolvido projeto personalizado de interiores, paisagismo
e comunicacgao grafica, contemplando as dreas comuns sociais do
empreendimento, conforme sugestao das imagens de venda.

6.CASA PRESERVADA (Fachada)

Seréd desenvolvido projeto de recuperagdo da fachada e seus elementos,
conforme exigéncias dos 6rgdos publicos e patrimoniais.
7.ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

7.1. APARTAMENTOS

7.1.1 SALA, CIRCULACAO e QUARTOS
Piso: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade

equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Pintura acrilica, na cor branca

Teto: Acabamento em Pintura PVA e rebaixo e sanca de gesso com acabamento
em pintura PVA cor Branca em locais especificos, conforme projeto
Soleira: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Rodapé: Poliestireno branco

7.1.2 FAMILY ROOM OU HALL DE ESCADA PRIVATIVA

(Bloco 01 - unidades 401 e 402)

Piso: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade
equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Pintura acrilica, na cor branca

Teto: Rebaixo de gesso com acabamento em pintura PVA cor Branca
Soleira: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Rodapé: Poliestireno branco

Escada: Estrutura metdlica + pintura esmalte na cor PRETA, piso em madeira

7.1.3 BANHEIROS

Piso: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade
equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade
equivalente

Teto: Rebaixo de ¢esso com acabamento em pintura Acrilica cor Branca
Filete: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Bancada: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Tento: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Loucas: Cuba de semiencaixe (Bloco 01) e Cuba de embutir quadrada
(Bloco 02) da marca Deca, Celite, Docol, Roca ou outro de qualidade
equivalente. Bacia para caixa acoplada da marca Deca, Celite, Docol, Roca
ou outro de qualidade equivalente.

Metais: Misturador para lavatério de mesa; Chuveiro com tubo de parede;
Registros para acabamento e Ducha Higiénica da marca Deca, Fabrimar,
Docol, ou outro de qualidade equivalente.

7.1.4 LAVABOS

Piso: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade
equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Pintura acrilica, na cor branca

Teto: Rebaixo de ¢esso com acabamento em pintura Acrilica cor Branca
Filete: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Bancada: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Tento: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Loucas: Cuba de embutir retangular (Bloco 01 e 02) da marca Deca, Celite,
Docol, Roca ou outro de qualidade equivalente. Bacia para caixa acoplada
da marca Deca, Celite, Docol, Roca ou outro de qualidade equivalente.
Metais: Torneira para lavatdrio de mesa; Registros para acabamento e
Ducha Higiénica da marca Deca, Fabrimar, Docol, ou outro de qualidade
equivalente.

7.1.5. COZINHA

Piso: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade
equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade
equivalente tamanho minimo 60 x 60

Teto: Rebaixo de gesso com acabamento em pintura PVA cor Branca
Bancada: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Cuba: Cuba retangular de embutir - Tramontina ou similar de qualidade
equivalente + Tanque com coluna na cor branca Deca ou similar
Metais: Misturador de mesa para cozinha e Torneira de parede para tanque
da marca Deca, Fabrimar, Docol, ou outro de qualidade equivalente

7.1.6. VARANDAS

Piso: Porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou similar de qualidade
equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Conforme especificagdo do projeto da fachada composigdo de
concreto aparente, porcelanato e textura

Teto: Conforme especificagdo de projeto da fachada

Rodapé: Granito ou porcelanato

Guarda-corpo: Em vidro temperado e/ou laminado incolor com montante
e corrimdo em aluminio em pintura eletrostatica na cor preto fosco
conforme projeto especifico

7.1.7. TERRAGO (coberturas bloco 01 e 02)

Piso: Porcelanato antiderrapante da marca Portobello, Eliane, Roca ou
similar de qualidade equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Conforme especificagdo de fachada

Bancada: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
(apenas coberturas do Bloco 01)

Rodapé: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente
Chapins: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente

7.1.8. TERRAGO (gardens bloco 02)

Piso: Porcelanato antiderrapante da marca Portobello, Eliane, Roca ou

similar de qualidade equivalente tamanho minimo 60 x 60

Parede: Conforme especificagdo de fachada

Rodapé: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente

Chapins: Granito, granito sintético ou similar de qualidade equivalente

8.ELEVADORES

Serdo instalados 02 (DOIS) elevadores em cada bloco para acesso social

e de servico, interligando o pavimento térreo até o Gltimo pavimento,
conforme capacidade e velocidades previstas pelo célculo de trafego
exigido pela Norma ABNT NBR 5.665, das marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER,
THYSSEN KRUPP ou HYUNDAI.

A dimensao de um dos elevadores devera atender a Norma ABNT NBR 9050
para deficientes fisicos vigente no territério Nacional. As cabines serdo
revestidas em aco inoxid4vel, espelho e piso em granito.

9.0BSERVACOES FINAIS

No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir
quaisquer especificacdes de material descritas neste memorial, sem

que haja sua depreciagao, sempre que, quando da época para a qual sua
compra tenha sido programada, encontrar dificuldades em sua aquisigao.
Serdo objetos de orgamentos especificos a serem pagos pelos adquirentes
e ndo inclusos na estimativa inicial do custo da obra os custos referentes
a ligag@es definitivas e concessionarias (luz; gas; 4gua e esgoto) - ver
cldusula padréo de custos extras

CREDITOS:

Projeto de Arquitetura: Insite Arquitetura

Consultoria de Projeto: Bassan Arquitetura

Projeto de Interiores: Estudio Ro+ca

Projeto de Paisagismo: Embya Paisagens e Ecossistemas
Projeto de Restauro: Astorga Arquitetura

Imagens das fachadas e areas comuns: Studio Vir
Plantas Humanizadas: Studio Vir

Imagens de Venda dos apartamentos: Gutemberg

TEXTO LEGAL:

As perspectivas, plantas, imagens, mobiliario e equipamentos eletrénicos
contidos nessa pega sdo meramente ilustrativos e ndo integram os
documentos que serdo celebrados entre a BAIT INC e os adquirentes.

0 projeto seré executado de acordo com o memorial descritivo do
empreendimento e projetos especificos. 0 projeto encontra-se aprovado
perante a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, através do processo n®
02/270086/2018, e estd sujeito a alteragdes decorrentes de exigéncias
técnicas e estruturais, bem como ao atendimento de posturas municipais,
concessionérias de servigos publicos e condi¢des do entorno. 0 memorial
de incorporagdo do empreendimento encontra-se prenotado sob n®
345278 perante o 3° Oficio do Registro de Imdveis, conforme disposto

na Lein? 4.591 de 1964. Os adquirentes deverao aderir as regras
condominiais. As imagens retratam a vegetagao no seu estado adulto e o
empreendimento sera entregue com a vegetacdo recém plantada. Todos
0s servicos sob a denominagao de facilidades serdo de responsabilidade
do condominio e suas regras de utilizagao serdo previstas na futura
convencgado. As imagens das piscinas das unidades sdo meramente
ilustrativas e ndo fazem parte integrante do contrato. A vendedora
entregara a infraestrutura para futura instalagdo de hidromassagem a ser
realizada pelo comprador. A &rea total indicada nas plantas é privativa e as
cotas correspondem as areas Uteis e foram determinadas pelo limite das
paredes internas, podendo sofrer alteragdes de até 5% na execugao.
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