BS"D

Hell

POR MOZAK




L
oK

ORIA

)OSSIVE ra nés, nao associar a sonoridade:

‘nos traz a memoria a inesquecivel ELG.
rida e saudosa Eloiza manteve firme o seu
orometimento e o seu amor a Mozak.

5, mais que um nome, é a nossa homenagem
nossa gratidao aos quase 20 anos que ela
~dedicou a construcao da nossa marca e da nossa
histéria.

Assim queremos expressar o nosso desejo de té-la
sempre conosco.
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UM NOME, UM LUGAR,
UMA INSPIRACAO

Helo é feminina, elegante, atraente.
Helo € o nome que faz a alma carioca balancar
na doce caminhada até o mar.

Foto ilustrativa




O viver carioca € deixar-se navegar entre
as lembrancas, as melodias e as formas,
que harmonizam construcoes e natureza.
E uma imersao na poesia, que pode estar
esperando por vocé na proxima esquina

OU mesmo nas areias da praia.
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O Rio se estende para alem da materia,
mergulha na leveza, danca na alegria e vai se
refazer no ritmo leve das ondas do mar.

PANEMA

Foto ilustrativa
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MAIS QUE UM
ENDERECO, UMA
ASSINATURA DO
BEM-VIVER ELEVADO
AQ ESTADO DA ARTE

Venha sentir a vida fluir nos espacos
Unicos de um lugar que foi criado com
arte e sensibilidade para receber voce,
com um projeto a altura de Ipanema, que
resulta de uma cuidadosa curadoria da
Mozak para selecionar e reunir artistas
que, assim como nos, amam o Rio.

Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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- VIVER
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Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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As curvas que desaguam na moldura da fotografia
da nossa cidade nos foram presenteadas como
inspiracao impar para seguir com o conceito

do nosso projeto.

CONCEITO FACHADA E INTERIORES

GARIMPORIO

Com a influéncia da arquitetura francesa e da
estetica Art Deco, que tanto fazem parte da historia
do nosso Rio de Janeiro, trazemos pro bairro

de Ipanema um encontro entre o tradicional e o
contemporaneo. Nesse projeto, as retas e curvas
resultam em aconchego, movimento e elegancia.

Natasha Frota e Rafaela Lucena
Garimporio Arquitetura
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NTERVENCAO
ARTISTICA

ANA BIOLCHINI

Artista contemporanea brasileira que trabalha
com conceitos da vida e de consciencia corporal,
experimentando diferentes midias: video, insta-
lacao, ceramica, fotografia, serigrafia, bordado e
acoes, abracando uma linguagem simbolica.
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DE REPENTE,
NO SEU CAMINHO,
UM ENCONTRO COM

A ARTE

A instalacao Palavras no Caminho propoe 12 praticas para a
perspectiva de uma humanidade mais saudavel.

Cada palavra denota uma qualidade e compoe a estrutura
da espiral, representando a sintese de cada item desta
proposta. Dispostas de forma linear, uma seguida da
outra, respeitam a sequéncia em gque as praticas foram
elaboradas. A obra ocupa a calcada em frente

a portaria do prédio.

CONECTIVIDADE INTEGRALIDADE SUTILIDADE =

Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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PAISACISMO

A S| N L

A leveza das formas e a pureza dos materiais
sao Nosso ponto de partida para dar vida ao
jardim do Helo.

A arquitetura € marcada pela suavidade, pela
recusa aos excessos e a busca pelo essencial.

Os filodendros de folhas esculturais,

a palmeira-leque arredondada, as marantas com
suas estampas que parecem pinturas, em conjunto,
todos elementos vegetais, trazem movimento

e aconchego. Envolvem o morador.

Laura Sujimoto
Wabi-Sabi Atelié
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PROJETO LUMINOTECNICO

CHIARADIA +
GAYOSO

Acompanhando a proposta da
arquitetura em trazer leveza por meio
das curvas, nosso conceito de
iluminacao para o Helo e oferecer
conforto visual e bem-estar para os
moradores e para quem circula pelo
bairro de Ipanema.

Paula Chiaradia e Ana Carolina Gayoso
Chiaradia + Gayoso
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OESTILOEA

| EVEZA DE IPANEMA
VAO MORAR NESTE
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A localizacao do Helo é especial por varios motivos:

alem de ficar no coracao de Ipanema, o sitio em questao
é vizinho de um imovel preservado e acabou se tornando
um terreno tutelado pela APAC.

Dito isso, nosso ponto de partida foi criar um projeto

que fosse harmonico, preservando a memoria e a historia
do bairro, mas que fosse capaz de agregar e valorizar

o0 entorno e a paisagem da nossa cidade.

Flavio Bassan
Autor do projeto

BS"D
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REDENTOR. 68
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Foto ilustrativa.

Entre tantas descobertas, existe este lugar que recebeu um nome
feminino, elegante e atraente. Um nome que nasceu da inspiracao
de tudo o que existe ao redor. Em meio ao seu caminhar, voce vai
encontrar Helo. E, com certeza, voce vai se encontrar aqui.
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Avenida Vieira Souto



FICHA TECNICA

\ 1 torre

' 6 unidades sendo: - : | 1[
2 gardens, 2 tipos, 2 coberturas duplex . .

\ 6 vagas para carros I

e 6 vagas para bicicletas
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Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.




BS"D BS"D

%N

QUADRO DE AREAS

Unidades Tipologia Apartamento m? Varanda m? Terraco m? ‘

101 2 quartos 61,08 10,09 7,76 78,93
102 2 quartos 61,08 10,09 7,76 78,93
201 2 quartos 61,08 10,09 - 71,17
202 2 quartos 61,08 10,09 - 7107
301 2 quartos 61,08 10,09 72,48 143,65
302 2 quartos 61,08 10,09 72,48 143,65

Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas imagens” no final desse material. 37




O ACOLHIMENTO

= O CONFORTO

DE UM LUGAR
DENSADO PARA SER
O SEU REFUGIO

38
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VARANDA

41

Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.




OPCAO COZINHA GOUMERT

Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas imagens” no final desse material.
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QUARTO

Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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COBERTURA

Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas imagens” no final desse material.

BS"D

- :’W e W '.-F_._;'_'.'-—-*"'.'-r-:ﬂ-e:-"'- e

AN

'} il]ll]1ll 1]I1I1!]

BS”"D

55



<L
(Y
e
_|
(Y
L]
M
O
)

Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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LAVANDERIA

Perspectiva ilustrada. Informagoes nas “Notas imagens” no final desse material.
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TERREO

0.0 1.00 2.00 4.00 6.00

— e ——
Escala Grafica

Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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= APARTAMENTO 107

APARTAMENTO GARDEN AREA PRIVATIVA 78,951

01,08m? (apartamento)
10,09m? (varanda)

/,/6m? (terraco)

* O murg verde & apenas sugestio de decoragiio para o berrago @ ndo serd entregue.
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Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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" APARTAMENTO 102

APARTAMENTO GARDEN AREA PRIVATIVA 78,990

01,08m? (apartamento)

10,09m? (varanda)
/,/6m? (terraco)

# e mmm

5.16

nnmno

NONOOOnngnn0g,

INFATENWANA
lErATAR AT

* O mure verde & apenas sugestlio de decoraclo para o terrago e ndo sera entregue,

00 050 1.00 2.00 3.00
Escala Gréfica

Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material. 67



BS"D BS"D

= APARTAMENTO 207

APARTAMENTO TIPO AREA PRIVATIVA 71,17M7

61,08m? (apartamento)
10,09m? (varanda)
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Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material. 69
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" APARTAMENTO 202

APARTAMENTO TIPO AREA PRIVATIVA 71,17M7

01,08m? (apartamento)

10,09m? (varanda)
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Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material. 71
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CORERTUJRA = APARTAMENTO 301

AREA PRIVATIVA 143,65M?

PAVIMENTO INFERIOK 6108m (apartamento

10,09m? (varanda)

/2,48m? (terraco)
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Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material. 73
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COBERTURA
PAVIMENTO SUPERIOR

* (O paisagismo no inkerior da unidade & apenas sugestio de decoragio
para o temaco e ndo sera entregue.

—‘-I)E LT T e ey

Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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= APARTAMENTO 3071
AREA PRIVATIVA 143,65M?

©1,08m? (apartamento)
10,09m? (varanda)
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CORERTURA = APARTAMENTO 302

AREA PRIVATIVA 143,65M?2

PAVIMENTO INFERIOK 6108m (apartamento

10,09m? (varanda)

/2,48m? (terraco)
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CORERTURA = APARTAMENTO 302

AREA PRIVATIVA 143,65M?2

PAVIMENTO SUPERIOR 6108 apartamento

10,09m? (varanda)
/2,48m? (terraco)
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% O paisagismo no interior da unidade é apenas sugestio de decoracio
para o lerrago @ ndo serd entregue,

0.0 0.50 1.00 2.00 3.00
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Escala Grafica

Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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PERSONALIZACAO
MOZAK

Para que o0 seu espaco seja um reflexo do
seu estilo de bem-viver, os arquitetos da
Mozak disponibilizarao opcoes de plantas
e revestimentos que poderao transformar
cada ambiente em uma extensao da sua

personalidade.

Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas imagens” no final desse material.
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Além das opcoes de personalizacao

de acabamentos e plantas, tambéem
operacionalizamos a venda e instalacao
dos seguintes kits:

- Aquecedores de agua

- Aparelhos de ar-condicionado

- Fechadura eletronica

- Fechamento em vidro para boxe de banheiro
- Ofuro para unidades Garden

- Deck de madeira

As opgoes de plantas sao predefinidas conforme consta nas disposigoes gerais.
Ao optar por algum kit ou acabamento diferenciado ira gerar um custo extra.

BS"D
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SERVICOS E SEGURANCA PREDIAL
FACILIDADES

Alarme, sensores perimetrais e circuito de CFTV

@)

%Ti] Coworking > Botao antipanico

(area comum)

C% Bicicletario (6 vagas) Pelicula protetora
antivandalismo no vidro

da portaria

\\
\\

Lavanderia

o)

UNIDADES

I% Infraestrutura para camera de vigilancia

g Banheiro PNE
(Z ) (pessoas com necessidades especiais)

@) Infraestrutura para botao antipanico
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SUSTENTABILIDADE

Metais das areas comuns

E& com valvulas de pressao

- economizadoras de agua
Areas comuns entregues

com lampadas LED

o lluminacao das areas comuns
com sensor de presenca

Medidores individuai 29U
edidores c uais de agua (hall de acesso, hall dos pavimentos e escada)

Bacias com sistema Dual Flush

: , LA Coleta seletiva de lixo
com economizador de agua

o {0 . . _
<P Irrigacao automatizada
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MOZAK

Por tras de uma empresa com mais
de 28 anos de experiéncia esta
uma gestao organizada focada em

produtividade e assertividade.

Ao longo de sua trajetoria,

a Mozak aprendeu muito e tornou
seus processos mais rigidos,
acompanhando de perto a qualidade
e as necessidades de todos

0s seus setores, tracando estratégias
para alcancar seus objetivos

e realizar entregas com exceléncia

a seus clientes.

Hoje, podemos dizer que somos uma

das poucas empresas de méedio porte,

em nosso segmento, certificada pelo
ISO 9001:15, e que esse &€ apenas

O comeco de um processo intenso de
profissionalizacao no planejamento

estratégico de nossa empresa.
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Foto do Local
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Guilhermina - Leblon - Foto: Pedro Mascaro
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A 1SO 9001 € um sistema de gestao
de qualidade, com um conjunto de
diretrizes que busca padronizar e
verificar processos da empresa com
base na melhoria continua. Essa
certificacao representou um passo

muito importante para nos.

Oferecemos ainda mais confianca

para nosso cliente, que, ao longo do
relacionamento com a Mozak, tera
garantia de um servico e alta qualidade
e, ao final da obra, um produto que
superara suas expectativas. Assumimos
com nossos clientes e parceiros o
compromisso de

estar sempre em busca de exceléncia.

BS”"D
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HELO - REDENTOR, 68 -

DISPOSICOES GERAIS

1- Da aquisicao da fracao de terreno e
contratagao da construgao.

1.1. Aconstrutoraestaformando o grupo de compradores
do imovel, que a contratara para a construgao do
empreendimento residencial multifamiliar “HELO?” atraves
do regime de obra por administracao.

1.2. A reserva da futura unidade sera formalizada
mediante a entrega: do Cadastro de Cliente, anexado
aos documentos ali mencionados; caso as informacoes
e a analise sejam negativas, segundo os critérios proprios
da construtora, a reserva sera cancelada, sem quaisquer
onus para ambas as partes, o gque também ocorrera
caso O Negocio Nao se concretize por qualquer Motivo.
O negocio sera concretizado com a celebracao do
Instrumento Particular de Promessa de Cessao de Direitos
Aquisitivos a Fracao Ideal de Bem Imodvel e Adesao ao
Contrato de Construcao. Também nesta ocasiao, serao
rdoricadas as minutas do Contrato de Construcao do
empreendimento e seus anexos e da Convencao de
Condominio.

1.3. Todas as minutas dos documentos a serem
assinados estao a disposicao na construtora, e os arquivos
eletrénicos dos mesmos serao enviados por e-mail para
os clientes na ocasiao da reserva da unidade ou sempre
gue solicitado.

1.4. A escritura definitiva de compra e venda do imaovel
sera lavrada em data a ser futuramente confirmada
pela construtora, desde que implementadas todas as
condicoes estabelecidas para a efetivacao da compra e
venda dos mesmos, e depende, também, da quitacao
da cota de terreno pelos compradores, bem como da
quitacao dos valores relativos as despesas mencionadas
no item 811, abaixo. Na mesma ocasido, serao
celebrados o Contrato de Construcao, a Convencao de
Condominio e Procuracao mencionada no Contrato de
Construcao.

1.5. Sera atribuida a cada unidade uma fracao de terreno.
Esta fracdo constara na escritura de compra e venda e
foi calculada por um método proprio da construtora,
levando-se em consideracao as areas privativas das
unidades, a localizacao, o nUmero de vagas e garagem
e o preco de mercado das unidades. Os percentuais
para custeio da cora foram calculados por um método
proprio da construtora, levando-se em consideracao as

areas equivalentes de construcao das unidades.

1.6. Ao término do empreendimento, apos a concessao
do habite-se pela Prefeitura, a construtora acompanhara
a individualizacao das matriculas de todas as unidades
autdbnomas no Registro Geral de Iméveis competente.

2 - Dos projetos.

2.1. Todas as informagdes deste empreendimento estao
baseadas em um estudo preliminar, e foram propostas
para o terreno antes a demolicao da construcao existente,
conforme as medidas constatadas no levantamento
topogréafico realizado, estando assim, sujeitas a ajustes
e modificacdes. Este é apenas um estudo preliminar
para compra do imovel, com a finalidade de fazer um
cadastramento de clientes interessados. Portanto, todas
as informacdes poderao ser alteradas.

2.2. [ogo apods a compra do imodvel, sera contratado
O escritério de arquitetura “Flavio Bassan Arquitetura”
para executar o projeto de arquitetura da obra, a ser
aprovado pela Prefeitura. Tamloém apds a concretizacao
da compra do terreno, a construtora contratara
profissionais qualificados para desenvolver a concepcao
visual e a execucao dos projetos executivos. Durante esta
fase podem ocorrer pequenas modificacdes no estudo
preliminar.

2.3. O projeto de execucao da fachada do edfficio sera
detalhado posteriormente pelo escritorio de arquitetura
“‘Garimporio Arquitetura’”

2.4, A construtora se reserva o direito de localizar os
cOmodos e pecas das partes comuns, bem como as
pecas das partes privativas, de acordo com a melhor
solucao para o projeto global, ainda que isto interfira na
projecao e no layout das unidades.

2.5. As cotas sao dimensoes de eixo a eixo das paredes
dos compartimentos e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachadas e areas comuns) e pelo
eixo das paredes entre unidades, conforme descrito
na NBR12.721 ABNT. As areas e cotas poderao sofrer
alteracéo de 5%.

2.6. Os elementos estruturais, quando existentes,
sao meramente ilustrativos; as plantas poderao sofrer
modificacdes, em razao do atendimento as posturas
nunicipais, concessionarias, coordenacao dos projetos e
medicao do terreno.
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2.7. As areas privativas consideradas nos projetos
e tabela de vendas foram calculadas considerando
as dimensdes totais da laje das unidades, incluindo
a existéncia de paredes, pilares e outros elementos,
seguindo as disposicoes do item 5.3 da ABNT NBR
12721, conforme a seguir: Area da superficie limitada pela
linha que contorna as dependéncias privativas, cobertas
ou descobertas, da unidade autdnoma, excluidas as
areas nao edificadas, passando pelas projecoes: (a) das
faces externas das paredes externas da edfficacao e das
paredes que separam as dependéncias privativas da
unidade autbnoma, das dependéncias de uso comum;
(b) dos eixos das paredes que separam as dependéncias
orivativas da unidade autbnoma considerada, das
dependéncias privativas de unidades autbnomas
contiguas.

3 - Das opgoes de plantas e de materiais de
acabamento:

3.1. Os adquirentes terao direito de escolher, entre
as opcoes pré-definidas pela construtora, opcdes de
layout, de juncao de unidades, bem como materiais
de acabamento (pisos, revestimentos, loucas, metais e
granitos), de acordo com as condicoes estipuladas na
clausula 4 do contrato de construcao. Nao poderao os
adquirentes solicitar outros tipos de personalizacoes.
3.2. Os adquirentes das unidades poderao escolher
uma das opcdes de plantas “Padrao: Sala/2 Quartos
com cozinha em bancada em L, “Opcao 1: Sala/1 Quarto
com closet com cozinha com bancada em L, “Opcao 3:
Sala/2 Quartos com cozinha com bancada em U’ tudo
de acordo com as condicoes estipuladas na clausula 4
do contrato de construcao, nao poderao os adquirentes
solicitar outros tipos de personalizacoes. A opcao “Padrac”
nao tera custos adicionais, apenas as opcoes “1, 2 e 37
que estao sujeitas a cobranca por meio da construtora.
A opcao de layout devera ser definida até julho de 2023,
3.3. Alem das opcoes de layout das unidades, serdo
oferecidas 2 opcoes pré-determinadas pela construtora
para juncao de unidades de um mesmo pavimento:
“Padrao: Sala/2 Quartos” e “Opcao 1: Sala/3 Quartos”,
tudo de acordo com as condicoes estipuladas na clausula
4 do contrato de construcao, nao poderao os adquirentes
solicitar outros tipos de personalizacoes. A opcao “Padrac”
nao tera custos adicionais, apenas a opcao “1”, com os
custos descritos na tabela de vendas. A opcao de layout
devera ser definida até julho de 2023,

3.4. Os pontos de instalacoes, ar-condicionado, exaustao
mecanica e luminotécnica sequiréo a opcao de padréo ou
as opcoes de layout escolhida pelo cliente, de acordo com
o projeto definido pela construtora. Nao sera permitido o
deslocamento ou a inclusao de novos pontos.

3.5. Aposs a definicao do layout devera ser gerado um
contrato com a Construtora afim de que seja oficializada
essa definicao e os projetos executivos da obra possam
ser desenvolvidos de acordo com esse contrato. O prazo
para assinatura do contrato de modificacao do layout
devera ser até julho de 2023, mesmo prazo previsto para
a definicao de layout doitem 3.2 e 3 3.

3.6. A Construtora desenvolvera também opcdes de
acabamentos (pisos e revestimentos, loucas, metais e
granitos) para todas as unidades do empreendimento,
que podem gerar custos adicionais. A Construtora
oferecera ainda a opcao de acabamentos denominada
“padrao” para todas as unidades do empreendimento
com 0s custos englobados no custo de construcao
previsto na clausula 5.1. do Contrato de Construcao. Os
clientes terao até 30 (trinta) dias para escolher a opcoes
de acabamentos a partir da convocacao.

3.6. Além das opcdes de acabamentos descritas
acima, sera ainda oferecida para todas as unidades
do empreendimento, uma opcao de acabamento
denominada “Osso” que nao gerara custo adicional ou
crédito. Os clientes terdo até 30 (trinta) dias para escolher
uma dessas trés opcoes de acabamentos a partir da
CONVOCaGao.

3.7. Caso o cliente ndo tenha interesse em nenhuma das
opcoes de acabamentos oferecidas ou ndo se manifeste
no prazo determinado, sera entregue o acabamento
conforme a opcao “Padrac’, sem custo adicional ao
cliente.

3.8. Alem da personalizacao de layout e acabamentos,
seraoferecidaatodos osadquirentes do empreendimento
a instalacao de alguns equipamentos e utensilios em suas
unidades. A Construtora, no decorrer do desenvolvimento
do empreendimento, apresentara Kits de equipamentos
que poderao ser adquiridos individualmente. Tais Kits
contemplam agquecedores de agua, aparelhos de ar-
condicionado, fechadura eletronica e fechamento em
vidro para box de banheiro. Caso o adquirente opte pela
contratacao de algumKit, sua unidade sera entregue com
O respectivo equipamento instalado, facilitando o uso
imediato do imaovel.

3.9. Nao sera permitida nenhuma outra personalizacao
de planta ou acabamentos que nao estiverem descritas
acima.

3.10. Nao serao admitidas modificacoes nas unidades ao
longo do andamento das cbras, exceto as eventualmente
oferecidas pela incorporadora, dentro do prazo ofertado

4 - Do empreendimento.

4 1. Trata-se de um empreendimento de uso residencial,
constituido por um  edificioc com © (Seis) unidades,
distribuidas em 1 (um) pavimento Garden, 1 (um)
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pavimento Tipo, 1 (um) pavimento de Cobertura e O1(um)
pavimento de Dependéncia da cobertura, sendo 2 (duas)
unidades Garden sala/2 quartos, 2 (duas) unidades tipo
sala/2 quartos e 2 (duas) unidades de cobertura duplex
sala/2 quartos, sendo 2 (duas) unidades por pavimento.
O empreendimento contara com os pavimentos: térreo,
1¢ pavimento, 22 pavimento, 32 pavimento, 42 pavimento
(dependéndia) e telhado, sendo que o edificio depois de
pronto recebera a designacao “HELO” e numeracao pela
Rua Redentor, n® 68.

5 - Das vagas de garagem.

5.1. O calculo do nOmero de vagas adiante apresentado
foi realizado com base no projeto preliminar de
arquitetura (Anexo Il) e podera sofrer alteracoes em razao
do atendimento as exigéncias dos 6rgaos publicos para
aprovacao.

5.2. Ressalvadooacimadisposto, o prédiopossuira o (seis)
vagas de estacionamento localizadas indistintamente no
pavimento térreo, sendo 04 (quatro) vagas presas, todas
com dimensoes de aproximadamente 2,5m x 5,00m,
de tal modo que todos os conddminos tenham direito ao
estacionamento de O1 (um) veiculo.

5.3. As vagas de garagem nao necessariamente
constarao no registro de imaoveis, dependendo do projeto
arquitetonico a ser aprovado perante o 6érgao municipal
competente, ficando certo de que a contratada nao tem
nenhum compromisso com a localizacao, marcacao ou
com o conforto das vagas de garagem.

54 Em razao das caracteristicas das vagas de guarda
de veiculos, ficam os clientes, desde ja, cientes de que,
sera necessaria a contratacdo de um garagista e os
condéminos deverao deixar as chaves dos veiculos na
portaria.

6 - Da remuneracao da construtora.

6.1. O sistema de contratacao da SPE LEBLON
ADMINISTRADORA E SERVICOS TECNICOS DE OBRAS
LTDA. sera o de “Obra por Administracao’, também
denominada a preco de custo, ou seja, custe o que custar.
6.2. A taxa de administracao & de 20% (vinte por cento)
sobre o custo integral da construcao, conforme previsto
no contrato de construcao.

7 - Do custo estimado para a obra.

7.1. O valor da cota de construcao é estimado e estara
sujeito a reajuste pelo CUB-RJ (Custo Unitario Basico da
Construcao Civil) divulgado pelo SINDUSCON-RJ; além dos
acréscimos decorrentes dos realinhamentos orcamentarios
a serem realizados semestralmente pela construtora, para
rever e atualizar a estimativa orcamentaria preliminar e
reestabelecer o fluxo de caixa da cora.

71.2. O orcamento preliminar estimado da construcao,
indicado na clausula 05 do Contrato de Construcao, foi
calculado com base no CUB de agosto/2022, divulgado
pelo SINDUSCON-RJ, e servira de base para o calculo do
reajuste.

71.3. O valor da cota de construcao apresentada na
Tabela de Vendas & apenas uma estimativa de gastos
diretos da obra, inclusive despesas com execucao e
projeto de decoracao, execucao e projeto de sonorizacao,
execucao e projeto de ancoragem, execucao e projeto de
paisagismo, execucao e projeto de programacao visual,
execucao e projeto de luminotécnica, nao contemplando
0s custos indiretos e os acréscimos decorrentes dos
realinhamentos orcamentarios.

14. O regustamento da cota de construcao sera
feito  mensalmente pelo CUB-RJ fornecido pelo
SINDUSCON-RJ, e a cada semestre serdao acrescidos os
valores decorrentes dos realinhamentos orcamentarios,
também convertidos em “CUB™S” Desse modo, o valor
do orcamento de construcao, neste compreendido
o orcamento estimado preliminar e os acréscimos
decorrentes dos realinhamentos, sera convertido em
‘CUBS” e distribuido no Cronograma Financeiro do
empreendimento. A parcela mensal a ser paga sera
obtida através da conversio do valor em “CUB'S” (previsto
no cronograma para o més de referéncia) para Reais
(conforme o CUB do mesmo més).

1.5. Ascotasdeconstrucaocomecaraoaserrecolhidas
conforme Cronograma Financeiro do empreendimento e
disposicoes do Contrato de Construcao.

76. A tabela de vendas podera ser modificada a
gualguer momento, de acordo unicamente com a
vontade da construtora.

8 - Dos gastos nao incluidos na tabela de
venda

8.1. (s clientes estdo cientes de que nao estao
incluidos no orcamento preliminar os custos indiretos
com a obra, Como:

8.1.1. Despesas com a estruturacao juridica necessarias
para a transferéncia da fracao do imovel (ITBl's, emissao
de certiddes, honoréarios de despachantes, emolumentos
paralavraturadeescriturasde comprae venda, procuracao
por instrumento publico e diligéncias cartorarias, registro
de escrituras no competente Registro de Imdveis e outros
custos que nao estejam necessariamente relacionados
e, porventura, sejam necessarios para a transmissao da
propriedade para o nome dos adquirentes).

8.1.2. Despesas com Ligacao provisoria e definitiva de
servicos pUblicos, sendo eles: agua, esgoto, luz, forca, gas,
telefone, entre outros. Taxas, emolumentos, orcamentos
de concessionarias ou empresas de servicos pUblicos,
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despachantes, servicos de credenciados, ligacoes, enfim,
quaisquer pagamentos para obtencao, aprovacao,
cadastramento e instalacao de servicos definitivos de
energia elétrica (vault, bus-way, camara suoterranea,
transformadores e/ou outros equipamentos que venham
a ser exigidos), rede de abastecimento de agua, rede
de esgotos sanitarios e pluviais, estacao de tratamento
de esgoto (ETE), gas, telefones, combate a incéndio,
e outros que venham a ser necessarios ao perfeito
funcionamento da edificacéo; e ainda: pagamento de
IPTU, taxa de incéndio, quaisquer outros impostos e/
ouU taxas incidentes sobre o imodvel, despesas com a
realizacao das assembleias previstas no item 237 abaixo,
e com as reunides a serem realizadas com a comissao
de representantes e/ou gerenciadora;, despesas
bancarias e impostos sobre movimentacao bancaria;
despesas com correios; despesas para aprovacao e
licenciamento do empreendimento; remembramento
e desmembramento dos terrenos, retirada de arvores
e medidas compensatorias, retificacbes de metragens
e eventuais modificacdes nos projetos; provas de carga,
exames de laboratorio, testes, laudos e pericias; encargos
e onus fiscais de qualquer natureza, que recaiam sobre
a construcao ou que dela sejam decorrentes, inclusive
todos os impostos e taxas que incidam ou venham a
incidir scbre a taxa de administracao da Contratada e
sobre os servicos técnicos contratados por esta; extingao
de condominio, lavratura e registro de escrituras de
convencao de condominio e de instituicao de condominio
edilicio e outras que sefizerem necessarias alegalizacao do
empreendimento; despesas para concessao de “habite-
se”; despesas com averbacao de “habite-se”; quitacao
do INSS e do 1SS, inclusive despesas com obtencao das
respectivas certidoes negativas de débito (CND e Visto
Fiscal); pavimentacao de ruas (se for o caso); custos com
construcao de escola e de estruturacao de lote comercial
OU construcao de comeércio, Nos termos a serem definidos
e exigidos pelo Poder Pdblico (se for o caso); legalizacao
do empreendimento; custas trabalhistas; honorarios
de despachantes e advogados (para os casos inseridos
nessa clausula); contabilidade e outros custos que possam
VIr a surgir.

8.1.3. Gerenciamento da obra (auditoria) que seréo
contratados e respectivos honorarios assumidos e pelos
contratantes na forma prevista no item 21. do Contrato
de Construcao;

8.2. Os custos objeto dos itens 811 e 812, seréo
arrecadados conforme previsto nas clausulas /. e 8. do
contrato de construcao.

9 - Dos prazos do empreendimento.

9.1. Seguem abaixo os prazos da obra, sabendo-se
que podem ser alterados de acordo com a estruturacao
do empreendimento.

a) 00 (seis) meses para aprovacao e licenciamento integral
do empreendimento, conclusao do projeto executivo e
conclusao da demolicao, contados a partir da assinatura
do instrumento definitivo de compra e venda do imaovel;
o) O3 (trés) meses para a conclusao das fundacoes,
contados a partir do prazo previsto na etapa (a), supra;

Q) 13 (treze) meses para a construcao do edificio, contados
a partir da conclusao das fundacoes, com prazo de
caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias, findo o qual o
edificio, e suas pertinentes partes comuns, deverao estar
prontos e acabados; e,

d) 02 (dois) meses, contados a partir da concluszo da
construcao do edificio, para que se inicie o procedimento
de dbtencao do habite-se junto aos érgaos competentes.

9.2. As chaves das unidades serdo entregues aos
compradores logo apds a obtencao do habite-se do
empreendimento, e a entrega esta condicionada a
quitacao integral de todo o compromisso financeiro
assumido pelo adquirente da futura unidade autdnoma.
9.3. Apds a dbtencédo do habite-se, a Construtora
acompanhara o procedimento de averbacao do mesmo
no competente Registro de Imadveis, e a consequente
individualizacao das matriculas das unidades do
empreendimento.

9.4. O inicio dos prazos acima previstos depende da
vendade /0% (setenta por cento) das unidades do edificio.
9.5. Caso a construtora tenha insucesso nas vendas, ou
nao consiga licenciar o empreendimento pretendido, ou
concretizar a compra do terreno, ou, ainda, Nnao consiga
executar o empreendimento por motivos alheios a sua
vontade, a mesma podera rescindir todos os contratos e
devolver todos os valores pagos pelos compradores, sem
nenhum tipo de multa, correcao Monetaria, Gnus extra,
ou indenizacao de parte a parte.

10 - Da administracao do condominio.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam com a
contratacao da empresa que fara a administracao
do condominio pela Construtora, devendo a referida
administradora a ser escolhida a exclusivo critério da
Construtora, e contratada através da assinatura do
Contrato Particular de Prestacao de Servicos Auxiliares
de Administracao Condominial pelo qual a respectiva
empresa contratada prestara os servicos relacionados
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a administracao condominial e operacional do
empreendimento pelo prazo minimo de 12 (doze) meses
contados da data de realizacao da Assembleia Geral de
Instalacao do condominio.

11 - Dos Direitos Especiais

11.1. Conforme previsto na clausula 4 4. da Convencao
de Condominio, os proprietarios das unidades 101, 102,
307 e 302 possuirao direitos especiais, sendo eles:

111 Aos proprietarios das unidades 1071 e 102, atual e
gue no futuro vier a sé-lo, fica expressamente assegurado,
irrevogavelmente e em carater perpétuo, o direito de
promover a cobertura dos terracos descobertos que
seja de seu uso exclusivo, 0 que devera ser realizado
sem causar prejuizo sonoro e qualquer dano sanitario e a
seguranca dos demais condéminos. Nao sera permitida a
ampliacao vertical da unidade (uso do pavimento acima).
1.1.2. Aos proprietarios das unidades 301 e 302,
atual e que no futuro vier a sé-lo, fica expressamente
assegurado, irrevogavelmente e em carater perpétuo, o
direito de promover a cobertura dos terracos descobertos
da dependéncia e que sejam de seu uso exclusivo, O
que devera ser realizado sem causar prejuizo sonoro
e qualquer dano sanitario e a seguranca dos demais
condéminos. Nao sera permitida a ampliacao vertical
da unidade, sendo certo que o presente direito de uso
nao é estendido ao telhado imediatamente acima das
respectivas unidades.

11.1.3. Tais direitos nao poderao, em qualquer hipotese,
ser de qualquer modo alterados e/ou suprimidos, por
qualguer decisao assemblear, muito mMmenos através
de alteracao da Convencao de Condominio, salvo pela
unanimidade de conddéminos, inclusive os nao quites com
o condominio.

M.1.4. £ dever dos proprietarios das unidades com
direitos especiais, atuais e que no futuro forem assegurar
que as coberturas das respectivas areas de uso exclusivo
prossigam obedecendo rigorosamente as caracteristicas
de arquitetura e especificacao de materiais das fachadas
comuns do edificio.

11.1.5  Ficam os clientes cientes de que todas as obras e
nmodlificacdes acima mencionadas ocorrerao as expensas
e responsabilidade de cada proprietario respectivo,
inclusive pela pertinente regularidade e legalizacao, e
permanecerao aceitas pela totalidade dos conddminos
desde que nao afetem a solidez e seguranca do prédio,
bem como nao impecam o livre acesso as partes
comuns na eventualidade da necessidade da realizacao
de reparos de interesse geral do Condominio. Eventual
“mais valia’, indenizacoes, multas ou reparos de qualquer

natureza exigidos pelos érgaos publicos serao suportados
exclusivamente pelos proprietarios das mencionadas
unidades alteradas. Estes serao sempre responsaveis pela
impermeabilizacao de suas unidades, no que se refere a
realizacao destas obras, ficando os proprietarios destas
unidades responsaveis por quaisquer danos causados ao
prédio ou aqualquer de seus conddminos, exclusivamente
quando tais danos resultarem comprovadamente como
consequéncia das suas obras feitas.

M1.6. As obras executadas independem do
consentimento de quaisquer conddbminos, atuais ou
futuros, nao podendo a Convencao ou suas posteriores
modificacdes virem a restringir, embargar ou mesmo
ampliar os direitos ora assegurados, ressalvado o disposto
em “NI14”

M.1.7. As obras em questao poderao ser executadas
desde que sejam feitas apds o “habite-se” do edificio,
independente  do  consentimento  de  quaisquer
conddminos, atuais ou futuros, nao podendo a Convencao
ouU suas posteriores modificacdes restringir, embargar ou
mesmo ampliar os direitos ora assegurados.

111.8. Ficam obrigados os proprietarios das unidades 101,
102, 307 e 302 a manterem sempre a salvo o condominio
e o0s demais conddminos de quaisquer dovidas,
questionamentos ou penalidades administrativas ou
judiciais, respondendo aos mesmos, direta e tambéem
regressivamente, pelos prejuizos que porventura [hes
causarem.

11.1.9. Iratando-sededireito de uso, ainda que em carater
perpétuo, de qualquer forma ou em qualquer tempo, os
acréscimos ou ampliacdes, porventura construidos Nao
poderao constituir unidades autbnomas independentes,
ficando essas benfeitorias incorporadas ao mencionado
apartamento e devendo tais direitos constar de todas as
escrituras de venda das unidades do edfficio.
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MEMORIAL DESCRITIVO

DE VENDAS

A. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Segurang¢a Patrimonial

Conforme consultoria de empresa especializada em se-
guranca, serao previstos os itens abaixo relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno

Sera executado muro para fechamento do terreno junto
aos vizinhos de divisa, a composicao de acabamentos e
formas seguirdo as determinacoes do projeto Arquitetd-
nico de Fachada especifico a ser desenvolvido.

1.2. Acessos Veiculos

Os portoes de acesso a veiculos serao em aluminio con-
forme detalhes do Projeto Arquitetonico de Fachada.
Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacao
seca) para a instalacao de sistema autormatizado de acio-
namento dos mesmos.

A aquisicao e a instalacao de portdes eletromecanicos
com controles automaticos poderao fazer parte da pre-
visao de gastos para a humanizacao das partes comuns
da edificacao.

1.3. Acesso Pedestres

A esquadria de acesso a pedestres na portaria seréa em
aluminio, madeira e vidro, conforme detalhes do Projeto
Arquiteténico de Fachada e de Seguranca. Sera execu-
tada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a
instalacao de sistema automatizado de acionamento dos
MesmMos.

A aquisicao e a instalacao de portdes eletromecanicos
com controles automaticos poderao fazer parte da pre-
visao de gastos para a humanizacao das partes comuns
da edificacao.

1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacao
seca) para a instalacéo de circuito interno de TV com mo-
nitoramento digital de imagens, em pontos distribuidos
estrategicamente pelas partes comuns da edificacio.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos de monito-
ramento e cameras e cablagem poderao fazer parte da
previsao de gastos para a humanizacao das partes co-
nmMuns da edificacao.

1.5. Central de Alarme

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacao
seca) para a instalacao de central de alarme anti-intrusao,
com possibilidade de controle de acesso ao perimetro da
edificacao e acionamento via controle remoto e/ou bo-
toes de panico.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos poderao fa-
zer parte da previsao de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacao.

1.6. Protegao Perimetral

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacao
seca) para a instalacao de protecao perimetral com sen-
sores infravermelnos.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos poderao fa-
zer parte da previsao de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacao.

1.7. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacao Predial, sera executada
a infraestrutura necessaria (tubulacao seca) para instala-
cao dos controles automatizados dos principais acessos
da edificacao (portdes de veiculos e porta de acesso de
pedestres) com previsao de um sistera de portaria re-
mota, considerando-se que a compra dos equipamen-
tos e a contratacao desse servico tera que ser contratado
pelo condominio apods a entrega do empreendimento.
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2. Telecomunicagoes:

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por em-
presa especializada, serao previstos os itens abaixo rela-
cionados:

2.1. Interfonia

Sera executada ainfraestrutura necessaria (tubulagao seca)
para a instalacao de sistema de comunicacao interna que
permitira ligacoes internas entre as unidades, com a por-
taria e determinados locais das areas comuns da edifi-
cacao, conforme pontos previstos em projeto especifico.

A aquisicao e a instalacao da cablagem e aparelhos tele-
fonicos poderao fazer parte da previsdo de gastos para a
nuManizacao das partes comuns da edificacao.

2.2. Telefonia

Serao instaladas tubulacoes e caixas necessarias, desde
a entrada do prédio até a entrada da unidade, sendo a
ligacao da rede externa a entrada do prédio a cargo da
Concessionaria local (ligacao definitiva). Sera previsto um
ponto na sala, nos quartos e na cozinha, de chegada da
instalacao para cada unidade, visando a futura instalacao
de linhas particulares de telefone externo por operadoras
locais pelos adquirentes das unidades.

2.3. Automagao Predial

Conforme Projeto De Automacao Predial, sera executada
a infraestrutura necessaria (tubulacao seca) para instala-
cao dos controles automatizados dos principais equipa-
nmentos funcionais da edificacao, considerando-se niveis
de reservatorios de aguas, conjunto de motores bomba
e elevadores.

A aquisicao dos equipamentos e a instalacao da cabla-
gem poderao fazer parte da previsao de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacao.

3. Elevadores

Sera instalado 1 elevador interligando do pavimento tér-
reo ao 3° (terceiro) pavimento, conforme capacidade e
velocidades previstas pelo calculo de trafego exigido pelo
GEM, das marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER ou THYSSEN
KRUPP.

A dimensao dos elevadores devera atender a norma
para deficientes fisicos vigente no Municipio do Rio de
Janeiro. As cabines serdo revestidas em aco inoxidavel e

espelho, com comandos automaticos e as portas terao
acabamento em aco inoxidavel.

4. Sistema de Ar-Condicionado

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por em-
presa especializada. As unidades autbnomas e lojas serao
dotadas de infraestrutura (tubulacao frigorigena principal,
cabo de forca e controle da ligacao da unidade evapo-
radora até a condensadora, além de dreno) para insta-
lacdo de sistema de refrigeracao tipo Split Split Multi/
Split, que permite refrigerar diferentes ambientes ao
Mesmo tempo, contando com um menor NUMmero
de condensadoras, atendendo a pontos em todos
0s quartos, suites e salas, ficando por conta dos ad-
quirentes das unidades a aquisicao e instalacao das
condensadoras e evaporadoras.

A localizacao das evaporadoras e condensadoras serao
indicadas conforme determinacao da construtora, fican-
do a cargo dos adquirentes a aquisicao dos equipamen-
tos e instalacao deles apos entrega do empreendimento.

Para as areas comuns, serao determinados pela constru-
tora os locais a serem refrigerados com o mesmo siste-
mMa das unidades, e os equipamentos e a sua instalacao
poderao fazer parte da previsao de gastos para a huma-
nizacao das partes comuns da edificacao.

5. Sistema de Gas e de Aquecimento de Agua.

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por em-
presa especializada e de acordo com as determinacoes
da Concessionaria Local, sera executada infraestrutura
necessaria para execucao de sistema de aquecimento de
agua a gas para os banheiros e para as cozinhas, bem
como um ponto de gas para fogao nas cozinhas nas
unidades autbnomas.

A aquisicao e instalacao dos aquecedores, ficaréo a car-
go dos adquirentes apos a entrega do empreendimento,
oem como a ligacao definitiva de cada unidade junto &
Concessionaria.

Para as areas comuns serao determinados pela constru-
tora os locais a serem aquecidos com o mesmo sistema
das unidades, e os equipamentos e a sua instalacao po-
derao fazer parte da previsao de gastos para a humani-
zacao das partes comuns da edificacao.
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6. Automacgao das Unidades Autonomas

O projeto apresenta infraestrutura basica de automacao
nas areas privativas conforme projeto especifico de auto-
macao.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS
1. Vedacgoes

As vedacoes externas e internas serao executadas em
blocos ceramicos.

2. Estrutura

Sera executada em concreto armado conforme projeto
especifico.

3. Instalagoes Hidrossanitarios e de Aguas Pluviais

Serdao obedecidas as recomendacdes e normas dos fa-
oricantes e Concessionaria local.

3.1. Materiais:

- Tubulacao de agua fria: em tubos de PVC, das marcas
Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacao para esgotos: em tuoos de PVC, das marcas
Tigre, Amanco, Akros  Fortilit ou Brasil.

- Tubulacao para gordura e aguas pluviais: em tubos de
PVC/ série R, das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou
Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca ou
Docol

3.2. Lougas:

Serdo especificadas das marcas Faorimar, Deca, Incepa
ou Roca.

3.3. Metais:
Serao especificadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.
3.4. Conjunto Motor-bomba:

Serdo instaladas e entregues bombas de recalque e pres-
surizacao das marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka,
Worthington ou Marck.

4. Instalagoes Elétricas

Serdo obedecidas as recomendacoes e normas dos fa-
oricantes e Concessionaria local.

4.1. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian,
Ficap, Forest, Imbrac, Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre,
Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicao: em caixas metalicas
ou PVC com portas das

marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE
ou Internacional.

- Dispositivos de Protecao: disjuntores Siemens, CE, Lo-
renzetti, Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros das unidades
autbnomas e das partes comuns: marcas Pial, Siemens,
Prime ou Bticino.

- Aparelhos de lluminacao: as partes comuns sociais da
edificacao e as varandas e os terracos das unidades auto-
nomas serao dotadas de luminarias, conforme modelos
e localizacao de projeto especifico, e farao parte da pre-
visao de gastos para a humanizacao das partes comuns
da edificacao.

5. Instalacoes de Combate ao Incéndio

Serdo instalados os equipamentos necessarios de com-
bate e prevencao a incéndios, co, sprinklers e sistemas de
deteccao, somente nas partes comuns, conforme nor-
mas do Corpo de Bombeiros. O dimensionamento se-
guira o projeto a ser desenvolvido e aprovado pelo Corpo
de Bombeiros e o custo sera contermplado na verba de
Habite-se e Ligacdes Definitivas.

As tubulacoes serao executadas em ferro galvanizado
das marcas Mannesman, Formosa, Cia. Hansen Indus-
trial ou Apolo ou em CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias serao em aluminio, aplicando-se a facha-
da do empreendimento, e seguirac a determinacao de
projeto especifico em suas dimensoes, fabricantes, aca-
bamentos e acessorios.
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7. Vidros

Os vidros terao espessura compativel com o vao das
esquadrias de aluminio. Os acabamentos dos mesmos
seguirao as determinacoes da fachada do empreendi-
mento.

8. Fachada

A composicao de acabamentos e formas seguirao as
determinacdes do projeto Arquitetonico especifico a ser
desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS
1. Estacionamento

= Piso: Cimentado Liso
»  Parede: Pintura Latex
» TJeto: Laje desformada com pintura latex

2. Deposito de Lixo

»  Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello,
Eliane

» Parede: Ceramica das marcas Portinari, Por-
tobello, Eliane

= Jeto: Laje desformada para pintura latex

= Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

» Porta: Aluminio anodizado

3. Compartimentos técnicos

»  Piso: Gmentado Liso

»  Parede: Pintura Latex

» TJeto: Laje desformada para pintura latex

»  Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4. Reservatérios de Agua

= DPiso: Concreto impermeabilizado

= Parede: Concreto impermeabilizado

= Jeto: Concreto impermeabilizado

= Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

5. Area Técnica do 32 pavimento (dependéncia)

= Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello,
Eliane

= Parede: Ceramica das marcas Portinari, Por-
tobello, Eliane

6. Telhado (laje acima dependéncias)

=  Piso: laje impermeabilizada

/. Afastamento Frontal Terreo, Calcada em frente ao em-
preendimento, Portaria, Escada de Incéndio, Hall dos Pa-
vimentos, Coworking, Lavanderia, Terraco Descoberto do
Pavimento Téerreo, Bicicletarios e Banheiro PNE.

A especificacao desses compartimentos contemplada
No orcamento € no 0sso (sem acabamento). Todos os
acabamentos dessas areas serao definidos durante o de-
senvolvimento dos projetos de decoracao e seus custos
serao contemplados na verba de decoracao (fundo mo-
biliario).

D. DECORACAQ DAS PARTES COMUNS
1. Decoragao

Sera desenvolvido projeto personalizado de interiores,
contemplando as areas comuns sociais do empreendi-
mento. O projeto, a aquisicao, os acabamentos diferen-
ciados e a montagem dos equipamentos e maobiliario
poderao fazer parte da previsao de gastos para a huma-
nizacao das partes comuns da edificacao.

2. Paisagismo

Sera contratada empresa especializada para concepcao
e execucao paisagistica. O projeto, preparo do terreno,
a aquisicao do substrato, as plantas e o plantio poderao
fazer parte da previsao de gastos para a humanizacao
das partes comuns da edificacao.

3. Programacao Visuval

Sera desenvolvido Projeto de comunicacao grafica para
o empreendimento, contemplando as areas comuns so-
ciais e de acesso do empreendimento. O projeto, a aqui-
sicao e a instalacao de todos os seus pertences poderao
fazer parte da previsao de gastos para a humanizacao
das partes comuns da edificacao.

4. Luminotécnica

Podera ser desenvolvido Projeto de luminotécnica para
o empreendimento, contemplando as areas comuns so-
ciais e de acesso, além da fachada do empreendimen-
to. O projeto, a aquisicao e a instalacao de todos os seus
pertences poderdo fazer parte da previsao de gastos
para a humanizacao das partes comuns da edificacao.
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E ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS
| APARTAMENTOS
1. Sala/Cozinha, Quartos, Suites e Circulacao

»  Piso: Porcelanato

»  Parede: Pintura latex.

= Jeto: Estuque em gesso para pintura plastica.

»  Rodapé: Em madeira com acabamento em pin-
tura esmalte ou cantoneira em aluminio

»  Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo
semioca de abrir, acabamento em pintura esmal-
te na cor branca.

»  Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Se-
guira a determinacao do projeto para decoracao
do empreendimento, podendo fazer parte da
previsao de gastos para a humanizacao das par-
tes comuns da edificacao.

»  Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latdo ou aco inox.

»  Equipamentos: Bancadas em granito com cuba
eminox e monocomando de mesa, com previsao
de cooktop a gas de 4 bocas, além de previsao
para microondas.

2. Varandas:

»  Piso: Porcelanato

»  Parede: Seguira a determinacao do projeto para
a fachada do empreendimento.

= Jeto: Seguira a determinacao do projeto para a
fachada do empreendimento.

»  Rodapé: Seguira a determinacao do projeto para
a fachada do empreendimento.

= Soleira: Seguira a determinacao do projeto para a
fachada do empreendimento.

» [Esquadria: Seguira a determinacao do projeto
para a fachada do empreendimento.

» Bancada Gourmet: Seguira a determinacao do
projeto de fachada do empreendimento sendo
entregue uma bancada em granito dotada de
uma cuba em inox e torneira e previsao de pon-
tos hidraulicos e elétricos para uma lavadora lava
e seca elétrica. Sera previsto também um ponto
para o aguecedor de passagem de agua localiza-
do acima da bancada.

3. Terragos Garden e dependéncias das coberturas

= Piso: Porcelanato.

»  Parede: Seguira a determinacao do projeto para
a fachada do empreendimento

=  Rodapé: Seguira a determinacao do projeto para
a fachada do empreendimento

= Soleira: Seguira a determinacao do projeto para a
fachada do empreendimento

» [squadria: Seguira a determinacao do projeto
para a fachada do empreendimento

»  Bancada Gourmet (somente unidade 3071 e 302):
Seguira a determinacao do projeto de fachada do
empreendimento sendo entregue uma pia em
granito dotada de uma cuba em inox e torneira
e previsao de pontos hidraulicos e elétricos para
churrasqueira elétrica de bancada.

= DPiscina (somente unidade 301 e 302): Sera entre-
gue ainstalacao hidraulica e de esgoto bem como
a execucao da forma da piscina em concreto seu
revestimento em pastilha e a entrega das instala-
coes e equipamentos de filtracao e iluminacao. O
aguecimento da piscina nao esta contemplado.

s Ducha Externa (somente unidade 301 e 302): Se-
guira a determinacao do projeto de interiores do
empreendimento sendo um chuveiro e previsao
de pontos hidraulicos somente para agua fria.

= Previsao Ofurd (somente para unidades 101 e
102): sera entregue a previsao de hidraulica e de
esgoto, além de carga na estrutura para um equi-
pamento tipo Ofurd. O equipamento parte de
um Kit a ser adquirido pelo proprietario.

4. Banheiros

= Piso: Porcelanato.

»  Parede: Ceramica.

= Jeto: Rebaixo em gesso para pintura plastica.

= Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

»  [Equipamentos: Bancada em granito, cuba em
louca de embutir e misturador de mesa

=  Bacia com caixa acoplada dualflux

= Ducha higiénica manual

= (Chuveiro de parede e acabamentos para registro

» Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca
de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor
branca.

=  [erragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latao ou aco inox.
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6. Cozinha

» Piso: Porcelanato.

»  Parede: Ceramica.

»  Jeto: Rebaixo em gesso para pintura plastica.

»  [Equipamentos: Bancada em granito com cuba
em inox e misturador de mesa.

» Porta: Porta lisa de madeira com mioclo semi oca
de alorir, acabamento em pintura esmalte na cor
branca.

»  Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em [atao ou aco inox.

7. Escada de acesso para as dependéncias
(somente unidade 301 e 302)

» Pisoerodapé: granito.
»  Guarda Corpo: Ferro.
= [strutura: Ferro.

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificacao preliminar para or-
camento inicial da cbra. Durante a fase de projetos sera
elaborada uma especificacao definitiva pela construtora a
ser informada aos clientes. Portanto, os itens acima po-
dem ser alterados em funcao da disponibilidade do ma-
terial especificado no mercado ou materiais especificados
que sairam de linha.

2. As imagens, ilustracoes e plantas humanizadas refe-
rentes ao empreendimento apresentados no mMaterial
publicitario, outdoors, andncios, ou qualquer outra forma
de veiculacao sao meramente ilustrativos podendo apre-
sentar variacdes em relacdo ao entorno e obra final em
funcéo do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequacoes técnicas, ou do atendimen-
to a postulados legais. O material publicitario veiculado é
nmeramente ilustrativo, ndo se configurando como parte
integrante de qualquer instrumento legal, podendo, in-
clusive, serem alteradas sem prévio aviso.

3. A configuracao e os niveis da implantacao do em-
preendimento estao sujeitos a alteracdes decorrentes
de exigéncias técnicas e estruturais, ao atendimento das
posturas municipais, concessionarias e condicoes do en-
torno.

4. Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registro
de comando das instalacdes hidraulicas poderao estar
localizados em locais diferentes daqueles representados
no Mmodelo do stand de vendas.

5. O empreendimento sera entregue com a vegetacao
implantada por meio de mudas, conforme especifica-
cao do projeto paisagistico. As imagens apresentadas
nos desenhos, artes, perspectivas, anincios, ou qualquer
outra forma de veiculacao representam artisticamente a
fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do
tempo.

6. No interesse do bom andamento da obra, a constru-
tora podera substituir os equipamentos ou Materiais que
faltarern no mercado na época de sua aquisicao ou que
se tornarem inacessiveis desde que mantida a mesma
qualidade, podendo inclusive as partes comuns sofrerem
pequenas alteracoes ditadas pela melhor solucao técnica
ou estetica.

7. Nao estao incluidos nesta especificacao aparelhos de
lluminacao das unidades autbnomas, assim como apa-
relhos de ar-condicionado, a serem adquiridos pelo pro-
prietario. O fornecimento e instalacao do que ndo constar
expressamente nessa especificacao sera de responsabili-
dade dos Adquirentes das Unidades.

8. Somente serao permitidas visitas a Obra, por parte
dos senhores adquirentes, com autorizacao da Constru-
tora e sempre na companhia de um representante da
Mozak e mediante agendamento prévio com a area de
Relacionamento com o Cliente.

9. As opcoes de plantas alternativas a serem oferecidas
pela Incorporadora, seréo apresentadas futuramente
conforme prazo estabelecido e estao sujeitas a cobranca
por parte da incorporadora. Nao serao admitidas modi-
ficacdes nas unidades ao longo do andamento das obras,
exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora,
dentro do prazo ofertado.

10. As imagens das unidades autbnomas podem possuir
configuracoes diferentes do padrao do empreendimen-
to, no que diz respeito a opcao de planta e acabamentos,
rebaixos, sancas decorativas, mobiliarios e artigos deco-
rativos, nao sendo parte integrante do contrato. As uni-
dades autdnomas serdo entregues conforme especifica-
cao descrita neste memorial.

11. A Mozak ndo se responsabiliza pelas construcoes vi-
zinhas ao empreendimento. ltens como acréscimo nas
edificacoes existentes no entorno, aberturas de jane-
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las, alteracoes de afastamentos, entre outras condicoes
dos imbveis de terceiros podem ser verificados no local,
cabendo ao Poder Pablico fiscalizar a regularidade das
construcoes vizinhas ao empreendimento.

12. E dever dos proprietarios, atuais e que no futuro fo-
rem, assegurar que as caracteristicas de arquitetura e es-
pecificacao de materiais das fachadas comuns do edificio,
incluindo a varanda, sejam preservadas.

Construgao:

execucao e projeto de decoracao; projeto e execucao de
SONOrizacao; execucao e projeto de ancoragem; execu-
Cao e projeto de paisagismo; execucao e projeto de pro-
gramacao visual, execucao e projeto de luminotécnica;
execucao e projeto de automacao, seguranca e logica
(automacao portdes de garagem, interfonia, cftv, senso-
riamento perimetral, controle de acesso, alarme, antena
coletiva, sinalizacado de garagem, controle reservatérios
e equipamentos) ; revestimentos especiais (marmores,
granitos, pinturas especiais, papeis de parede, marce-
naria, espelhos, definidos no projeto de decoracao nas
partes comuns); porcelanato, ceramicas, forro de gesso
ou forros especiais decorativos das partes comuns; de-
detizacao, desratizacao e higienizacao dos reservatorios;
luminarias das partes comuns;, moveis, equipamentos,
eletrodomeésticos, adornos das partes comuns; medido-
res individuais; ligacoes definitivas; volt e despesas com
seus equipamentos e cabeamentos; extensoes externas
eventualmente solicitadas pelas concessionarias; antena
coletiva e/ou parabdlica. Além de tudo aquilo que nao
estiver expressamente consignado como ocbrigacac da
Construtora.

NOTAS

MAGENS

NOTAS PLANTAS HUMANIZADAS

Foto ilustrativa
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