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BOTAFOGO

Ultrapassar o tempo é unir presenca

e memoria em um mesmo lugar.

Saber que o novo convive com o passado
e que assim construimos novas historias.

Botafogo € um bairro que acolhe
vdrias geragdes e estilos.

A boemia mantém as noites
vivas e renovadas.

Museus, restaurantes e espagos
culturais convidam ao encontro.

Vilas e casardes dividem quarteirdes,

de maneira democrdatica, em um contraste
inspirador que s6 quem passa

por suas ruas consegue sentir.
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Botafogo

Onde o novo convive com o passado e
assim sdo construidas novas histérias.

Pluralidade é uma palavra que
bem define Botafogo.

Essa caracteristica se expressa no bairro,
cheio de opgdes, tanto para quem gosta de
aproveitar a manhd caminhando pela orla
da praia, acompanhado pelo Pdo de Agucar,
quanto para quem curte a noite nos bares

e restaurantes mais descolados da cidade.

RUA DONA MARIANA, 56
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Em uma regiGo com vida pulsante, a Rua Dona
Mariana se destaca pela sua tranquilidade.
Arborizada, agradavel, € um refigio em meio
ao comércio e restaurantes.

E nesse cendrio, e entre as duas principais vias
do bairro - Ruas Sdo Clemente e Voluntarios da
Patria - que ERA esta localizado.

Respiro e contemplacao
no coracao do bairro
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Pontos de interesse

01_ Colégio Liessin

02_ Colégio Santo Inécio

03_ Supermercado P&o de Agucar

04_ Bodytech

05_ Metro de Botafogo

06_ Polo gastronémico Nelson Mandela
07_ Casa Firjan

08_ Botafogo Praia Shopping

09_ Estagdo NET de cinema

Rua Dona Mariana, 56

MAPA ILUSTRATIVO.







ARQUITETURA

Um presente Mozak para a
cidade do Rio de Janeiro

Fruto de um projeto desafiador,
onde a meméria convive com uma
nova construgdo, surge o novo
empreendimento da Mozak.

Na frente do terreno, um casardo
histérico, que faz parte da memoria
do bairro. Atrds, um novo edificio, com
tragcos contempordneos e ritmados.

Para os que amam a boa arquitetura
e para quem busca a praticidade de
viver em um apartamento compacto,
o Era dispde de um agradavel rooftop,
que funciona como uma extensdo

dos apartamentos. Um espaco para
desfrutar momentos de lazer

e praticar esportes.

Um projeto que mescla cultura, histéria
e dinamismo, assim como Botafogo.

Perspectiva ilustrada. A decoracdo e os revestimentos e paisagismo sGo meramente
ilustrativos. Os moveis, assim como os materiais de acabamento, sGo de dimensdes
comerciais e n&a fazem parte do contrato de construgo. O imével e empreendimento
serdo entregues €omo indicado no memorial descritivo.

FACHADAS NOTURNAS
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"Pensamos a fachada do ERA considerando o
contexto e a localizagdo onde essa edificagdo
estdinserida:

Botafogo, um bairro historico ¢, ao
mesmo tempo, plural, que agrega
cliversos estilos,

comércios, rodeado de pontos turisticos

e bastante movimentado. No terreno, o Casardo
de estilo eclético exprime elegéncia e tradicdo.

Nosso ponto de partida foi manter o legado e a
importancia da arquitetura existente, propondo
a inserc¢do de uma fachada contextual.

O novo prédio busca dialogar com o cendrio ao
seu redor, condicionando-se ao momento atual,
com personalidade e, a0 mesmo tempo, sem
sobrepor ou mesmo reproduzir a arquitetura
existente. Através de ritmo e proporgéo,
procuramos exprimir uma arquitetura neutra,
sofisticada e singular.”

PROJETO DE FACHADA (BLOCO 02)
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"Aquele que passa pela Dona Mariana, em um
primeiro instante, é recebido por clima ameno,
fruto da generosidade de drvores vigorosas
alinhadas nas calgadas. E, provavelmente,

esta mesma pessoa, mais adiante, terd o olhar
capturado por um casardo com jardim frontal
e de colunas e esquadrias esguias.

O belo casarao conta um pouco
sobre o passado nobre de Botafogo,
mas, agora, revela também o frescor
da cena atual deste bairro.

O projeto paisagistico foi desenvolvido
considerando as diferentes temporalidades deste
trecho da zona sul carioca. As dreas verdes tém,
enfim, outra fungdo, além das ecossistémicas:
contar uma histéria, a que aponta a harmonia
possivel e desejavel entre a natureza e a
arquitetura.

/ Monsteras, guaimbés, heliconias, palmeiras e
) samambaias e tantas outras ofertam perfumes,
I l l a texturas e inflorescéncias para os novos
moradores e visitantes. Os jardins que criamos
_ s@o contempordéneos, mas estdo em didlogo com
o periodo em que o casardo foi erguido.
PROJETO DE PAISAGISMO A flora da Mata Atlantica, acompanhada de
espécies exdticas - tdo bem aclimatadas ao
nosso bioma -, conciliam tempos com contextos
distintos, em uma paisagem que inspirou
e sempre hd de inspirar a todos."



Bianca da Hora

PROJETO DE INTERIORES

“Participar deste projeto grandioso da Mozak foi
um presente muito especial, ao mesmo tempo
gratificante e desafiador para mim.

Poder transformar uma joia
arcuitctonica como esta
cm um residencial

com metragens compactas, adaptado para
pessoas que buscam um estilo de vida mais
dindmico, é também uma forma de manter vivo
um pedacinho da nossa histéria e agregar mais
charme ao novo morar.”
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Sérgio Gattass

PROJETO ARQUITETONICO

"Encontrar uma viabilidade econémica atual para
um bem tombado é fator indispensével para sua
preservacgdo.

Projetar entre o desejo da
preservacao e a criacao de novas
arcas suficientes para a realizacao

do empreendimento requer um olhar muito
atento e respeitoso. E foi esse o olhar que
modelou a arquitetura.

O novo teve que conversar com a casa tombada
e teve que ser discreto.”
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l'ecnica

Perspectiva ilustrada. A decoracdo e os revestimentos e paisagismo sdo meramente
ilustrativos. Os moveis, assim como os materiais de acabamento, sGo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O imével e empreendimento
serGo entregues como indicado no memorial descritivo.

ACESSO
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Bloco Ol / Bloco 02/
Casarao Fdlificio Contemporanco

2 pavimentos 6 apartamentos gardens
27 apartamentos tipo
2 coberturas duplex

2 unidades por andar

Apartamentos de
Apartamentos de 1e 2 quartos

2 e 3 quartos

ROOFTOP
Piscina
Academia
Saldo Gourmet

Estacionamento no térreo,
com 14 vagas

Lavanderia compartilhada
no Térreo




r~'

Casarao

Bloco 0l

tiva ilu
lustrativo:
comerciais
serdo entregue

Persp: os revestimento

e paisag

sm
nentc




Persp:

ctiva ilustrada. A decoragdo e os revestimentos e paisagismo sdo meramente

no os materiais de acab de dimensces
ontrato de construgdo. O imc mpreendimento
itivo




BS'D

[0 7
I e LN
I 5 T'l(t"'l'rrl
Clm g g 222 gddanll

HALL PAVIMENTO INFERIOR HALL PAVIMENTO SUPERIOR
BLOCO 01 BLOCO 01




Perspectiva ilustrada. A decoragdo e os revestimentos e paisagismo sGo meramente
ilustrativos. Os méveis, assim como os materiais de acabamento, sGo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével e empreendimento
serdo entregues como indicado no memorial descritivo
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SALA - APARTAMENTO 102
BLOCO 01

Perspectiva ilustrada. A decoracdo e os revestimentos e paisagismo sao meramente
ilustrativos. Os méveis, assim como os materiais de acabamento, sGo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O imével e empreendimento
serdo entregues como indicado no memorial descritivo,

PERSPECT IVA ILUST RADA
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GARDEN - APARTAMENTO 103
BLOCO 02

e os revestimer
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QUARTO - APARTAMENTO 105
BLOCO 02

Perspectivas ilustradas. A decoracdo e os revestimentos e paisagismo so meramente
ilustrativos. Os moveis, assim como os materiais de acabamento, s6o de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével e empreendimento
serGo entregues como indicado no memorial descritivo.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA

TERRACO - COBERTURA 604
BLOCO 02

Perspectiva ilustrada. A decoracdo e os revestimentos e paisagismo sdo meramente
ilustrativos. Os moveis, assim como os materiais de acabamento, so de dimens:
comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O imével e empreendimento
serdo entregues como indicado no memorial descritivo.
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TERRACO - COBERTURA 605
BLOCO 02
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PERSPECTIVA ILUST RADA
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TERRACO - COBERTURA 605
BLOCO 02

Perspectiva ilustrada. A decor
ilustrativos. Os moveis
comerciais e ndo fazem

0 e os revestimen

s e paisagismo s&o meram: eme
bamento, sdo de dim
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ROOFTOP

PERSPECTIVA ILUSTRADA

Em uma rua de clima
agradavel, um rooftop
quc funciona como uma
extensao do lar.

Para o morador de apartamentos
compactos, um espago para relaxar,
se exercitar ou receber os amigos.

PISCINA

Perspectiva ilustrada. A decoracdo e os revestimentos e paisagismo séo meramente
ilustrativos. Os méveis, assim como os materiais de acabamento, sGo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgo. O imével e empreendimento
serdo entregues como indicado no memorial descritivo.
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SALAO GOURMET

Perspectivas ilustradas. A decoragdo e os revestimentos e paisagismo sGo meramente
ilustrativos. Os méveis, assim como os materiais de acabamento, séo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O imével e empreendimento
serGo entregues como indicado no memorial descritivo.

ACADEMIA




Quadro
de areas

Bloco Ol - Casarao

UNIDADES APARTAMENTO VARANDA TERRACO AREA TOTAL
(m?) (m?) DESCOBERTO (m?)
(m?2)
101 87,41 49,85 = 137,26
102 109,92 2 i 109,92
201 90,54 185 20,78 15511 225
202 17,78 e - 17,78

Bloco 02 - Edificio Contemporanco

UNIDADES APARTAMENTO VARANDA TERRACO AREA TOTAL
(m?) (m?) DESCOBERTO (m?)
(m?)
101 Ba5H ~ 56,26 95,77
102 38,81 3 52,47 91,28
103 36,864 20,04 56,88
104 36,80 B 20,27 57,07
105 38,65 3 26,34 64,99
106 36,65 34,72 71,37
201a 501 S 4,39 ) 43,90
202 a 502 38,81 10,87 5 49,68
203 a503 36,864 4,93 3 4,77
2040504 36,80 4,93 % 4,73
205 a 505 38,65 ni7 3 49,82
206 a 506 36,65 a4l 557/ 41,02
601 39,51 4,39 . 43,90
602 38,81 10,87 i 49,68
603 36,85 4,93 % 2,78
604 58,63 14,05 52,52 125,20
605 53,77 6,41 44,69 104,87
*VAGAS:
1vaga para cada cobertura duplex (Blc. 02 - 604, 605);
1vaga para cada apartamento do Casaré&o (Blc. 01- 101,102, 201 e 202);

As vagas restantes terdo utilizacdo definida na Convenc¢ao de Condominio.
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Bloco 01

APARTAMENTO 102

Area privativa: 109,92m?
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Bloco 01

APARTAMENTO
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Bloco Ol

AREA PRIVATIVA: 1
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Bloco O

APARTAMENTO 101

AREA PRIVATIVA: 95,77m?
apartamento: 39,51m?
terrago: 56,26m?

N .
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POENTE
A
s
NASCENTE
Apto. 101
A decoragdo, os e 0 paisagismo sdo

ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta provisdria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& do local. A planta apresenta localizaco preliminar de pilares e
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As Greas privativas representam as
areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes.

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As éreas e cotas poderdo sofrer alteracao de 5%, Os méves, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.

TTITICIT
P TR )
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Bloco 02

APARTAMENTO 102

AREA PRIVATIVA: 91,28 m?
apartamento: 38,81m?
terraco: 52,47m?

o, %
pad 0
romre .
59
.
e

Apto. 102

A decorago, os revestimentos e o paisagismo s meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta provisdria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As Greas privativas representam as
éreas dos compartimentos somadas &s suas éreas de paredes

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.
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Bloco 02

APARTAMENTO 103

AREA PRIVATIVA: 56,88m?2
apartamento: 36,84m?
terraco: 20,04m?

N .
-0 .
POENTE
A
s
NASCENTE
Apto. 103
A decoragdo, os € 0 paisagismo sGo.

ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta provisdria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As Greas privativas representam as
areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes.

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das

como os materiais de acabamento representados na planta,
580 de dimensées comerciais e nao fazem parte do contralo de
construcao. Os materials e acabomentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante
personalizagdo de acabamentos.

A A churmsusin, 0 1omo de
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APARTAMENTO 104 TERRAGE

AREA PRIVATIVA: 57,07m?
apartamento: 36,80m?
terraco: 20,27m?

pivin supenior

soiesed 28

2 5

-0
POENTE
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Ead
NASCENTE

Apto. 104

A decoracdo, s & 0 paisagismo sdo
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta proviséria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As Greas privativas representam as :
areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes.

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites

externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das §

580

como os materiais de acabamento representados na planta,
580 de dimensées comerciais e nao fazem parte do contralo de
construcao. Os materials e acabomentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante
personalizagdo de acabamentos.
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Bloco 02

APARTAMENTO 105

AREA PRIVATIVA: 64,99m?
apartamento: 38,65m?
terraco: 26,34m?

HIEPIATRTEE

o EE
-0 .

POENTE
A
s

NASCENTE
Apto. 105
A decoragdo, os € 0 paisagismo sGo.

ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo

especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta provisdria,

sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer

modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,

& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares

prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.

privativas de cada unidade. As Greas privativas representam as

areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes.

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites

externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das .

como os materiais de acabamento representados na planta,
580 de dimensées comerciais e nao fazem parte do contralo de
construcao. Os materials e acabomentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante
personalizagdo de acabamentos.




Bloco 02

APARTAMENTO 106

AREA PRIVATIVA: 71,37m?
apartamento: 36,65m?
terraco: 34,72m?

v

A .
roEnTE
59
.
NASCETE

Apto. 106

A decorago, os revestimentos e o paisagismo s meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta provisdria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As Greas privativas representam o:
areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.

BS'D




BS'D

Bloco 02

COLUNA 01+ 22 ao 62 PAVIMENTO

AREA PRIVATIVA: 43,90m?
apartamento: 39,51m?
varanda: 4,39m?

5 Y : T
POENTE 5
A,
.
NASCENTE

Col. 01

A decoragao, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construgdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta  uma planta provisoria,

& do local. A planta apresenta localizaco preliminar de pilares e

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.




Bloco 02

COLUNA 02 + 22 ao 62 PAVIMENTO

AREA PRIVATIVA: 49,68m?
apartamento: 38,81m?
varanda: 10,87m?

o, %
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Col. 02

A decorago, os revestimentos e o paisagismo s meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta proviséria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As areas privativas representam a:
éreas dos compartimentos somadas &s suas éreas de paredes

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.

CIRC.
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Bloco 02

COLUNA 03 » 22 ao 62 PAVIMENTO

AREA PRIVATIVA: 41,77m?
apartamento: 36,84m?
varanda: 4,93m?

. 347 QUARTO
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Col. 03

A decoragao, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construgdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta  uma planta provisoria,

& do local. A planta apresenta localizaco preliminar de pilares e
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As areas privativas representam a: 5.80
éreas dos compartimentos somadas &s suas éreas de paredes b

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites =
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das

paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT. £
As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim

como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de

construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta

serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a

personalizacdo de acabamentos.
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COLUNA 04 + 22 ao 52 PAVIMENTO

AREA PRIVATIVA: 41,73m?
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A decoragao, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construgdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta  uma planta provisoria,

& do local. A planta apresenta localizaco preliminar de pilares e

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das

paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim

como os materiais de acabamento representados na planta, o
560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de

construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta

serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a

personalizacdo de acabamentos.
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COLUNA 05 » 22 ao 52 PAVIMENTO

AREA PRIVATIVA: 49,82m?
apartamento: 38,65m?
varanda: 11,177m?
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A decorago, os revestimentos e o paisagismo s meramente

ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo

especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta proviséria,

sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer

modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,

& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares

prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.

privativas de cada unidade. As Greas privativas representam as

éreas dos compartimentos somadas &s suas éreas de paredes I
As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites L
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das

paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim

como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de

construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta

serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a

personalizacdo de acabamentos.
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COLUNA 06 « 22 ao 52 PAVIMENTO

AREA PRIVATIVA: 41,02m?
apartamento: 36,65m?
varanda: 4,37m?
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A decoracdo, 0s revestimentos e o paisagismo sdo meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construgao estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta proviséria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As areas privativas representam a:
éreas dos compartimentos somadas &s suas éreas de paredes

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcdo. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta T
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a e
personalizacdo de acabamentos.
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APARTAMENTO 604 « PAV. INFERIOR

AREA PRIVATIVA: 125,20m?
apartamento: 58,63m?
terraco: 52,52m?
varanda: 14,05m?
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Apto. 604

A decorago, os revestimentos e o paisagismo s meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta provisdria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As Greas privativas representam as
areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.
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Bloco 02

APARTAMENTO 604 « PAV.SUPERIOR

* A churrasqueira e fomo de pizza serlio cferecidos & parte através de kit

AREA PRIVATIVA: 125,20m?
apartamento: 58,63m?
terraco: 52,52m?
varanda: 14,05m?
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Apto. 604

A decoracdo, 0s revestimentos e o paisagismo sdo meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construgao estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta proviséria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& do local. A planta apresenta localizacto preliminar de pilares.
prumadas de instalagdes. As dreas descritas sdo referentes s areas
privativas de cada unidade. As areas privativas representam a:
areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes.

As colas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das v
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim

como os materiais de acabamento representados na planta,

580 de dimensées comerciais e nao fazem parte do contralo de

consirucao. Os materials e acabamentos apresentados nessa planta

serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a

personalizacdo de acabamentos.
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APARTAMENTO 605 * PAV. INFERIOR

AREA PRIVATIVA: 104,87m?
apartamento: 53,77m?
terraco: 44,69m?
varanda: 6,41m?
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Apto. 605

A decoracdo, s & 0 paisagismo sdo

ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta provisdria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& dolocal. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As Greas privativas representam o:
éreas dos compartimentos somadas & suas éreas de paredes.

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As éreas e cotas poderdo sofrer alteracao de 5%, Os méves, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.
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APARTAMENTO 605 « PAV. SUPERIOR

AREA PRIVATIVA: 104,87m?
apartamento: 53,77m?
terraco: 44,69m?
varanda: 6,41m?
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Apto. 605

A decoragao, os revestimentos o paisagismo G0 meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construgao estdo
especificados no memorial descritivo. Esta & uma planta proviséria,
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto poderé sofrer
modificacaes decorrentes dos posturas municipais, concessiondrias
& do local. A planta apresenta localizacto preliminar de pilares.
prumadas de instalagdes. As dreas descritas sdo referentes s areas
privativas de cada unidade. As areas privativas representam a:
areas dos compartimentos somadas s suas dreas de paredes.

As colas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

580 de dimensées comerciais e nao fazem parte do contralo de
consirucao. Os materials e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante
personalizasdo de acabomentos.
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A decorago, os revestimentos e o paisagismo s meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta proviséria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& do local. A planta apresenta localizaco preliminar de pilares e
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As areas privativas representam as.
éreas dos compartimentos somadas &s suas éreas de paredes

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.

D0 APTO 604

DEPENDENCIA
DO APTO 804
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A decorago, os revestimentos e o paisagismo s meramente
ilustrativos. Os materiais a serem utilizados na construsdo estdo
especificados no memorial descritivo. Esta 6 uma planta proviséria,
sujeita a alteracio sem aviso prévio. O projeto podera sofrer
modificacdes decorrentes das posturas municipals, concessiondrias,
& do local. A planta apresenta localizaco preliminar de pilares e
prumadas de instalagdes. As éreas descritas 530 referentes as dreas.
privativas de cada unidade. As areas privativas representam as.
éreas dos compartimentos somadas &s suas éreas de paredes

As colas sto de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e éreas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

As reas e cotas poderdo sofrer alteragdo de 5%. Os mévels, assim
como os materiais de acabamento representados na planta,

560 de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construcao. Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta
serdo oferecidos aos clientes, com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.
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Personalizacao

ERA é personalizado para melhor atender arotina e estilo

de cada um. J DEFINICAO DE LAYOUT
DA PLANTA

O morador poderd escolher entre diferentes opcdes de
planta ou optar pela jungdo com outra unidade, assim
como definir acabamentos diferenciados, como pisos,
revestimentos e metais*.

DEFINICAO DOS
Tudo pensado para atender as necessidades individuais ACABAMENTOS
de cada familia.

erminado




ja w i
LAVANDERIA COMP.
TERREO
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COMODIDADES

[ifestyle leve, pratico e em
sintonia com o meio ambiente

Automacdo, seguranga e
sustentabilidade sdo pilares dos
empreendimentos Mozak que
se refletem nas comodidades
oferecidas no ERA.

Para que todos os moradores
possam aproveitar o dia a dia, sem
preocupac¢do, aliamos o melhor da
tecnologia ao aproveitamento

de recursos naturais.



















O/AK

Por tras de uma empresa com mais de 27 anos
de experiéncia, estdo processos de gestdo
organizados que aumentam a produtividade

e a assertividade. Ao longo de sua trajetéria, a
Mozak aprendeu muito e tornou seus processos
mais rigidos, acompanhando de perto a

produtividade e as necessidades de todos

os seus setores, tracando estratégias para
alcancar seus objetivos e realizar entregas com
exceléncia a seus clientes.

Hoje, podemos dizer que somos uma das
poucas empresas de médio porte em nosso
segmento certificadas pelo ISO 900115 e

que esse € apenas 0 COMeGo de UM processo
intenso de profissionalizacdo no planejamento
estratégico de nossa empresa.

CENTRO EMPRESARIAL LUIZ SEVERIANO RIBEIRO « LEBLON
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da. A decoragdo e os revestimentos e paisagism
lustratives. Os mm assim como os materiais de men

comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O
ser@o entregues como indicado no memorial d:
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RUA DONA MARIANA, 56 - “ERA”

1- Da aquisicdo da fracdo de terreno e
contratagdo da construgdo.

1.A construtora estd formando o grupo de
compradores do imével, que a contratara
para a construcdo do empreendimento
residencial multifamiliar "ERA BOTAFOGO”
através do regime de obra por
administracao.

2. Areserva da futura unidade serg
formalizada mediante a entrega: do
Cadastro de Cliente, anexado aos
documentos ali mencionados; caso as
informacses e a andlise sejam negativas,
segundo os critérios proprios da
construtora, a reserva seré cancelada, sem
quaisquer 6nus para ambas as partes, o que
tambeém ocorrera caso o negécio ndo se
concretize por qualquer motivo. O negocio
sera concretizado com a celebracdo do
Instrumento Particular de Promessa de
Cessdo de Direitos Aquisitivos a Fracdo
Ideal de Bem Imével e Adesdo ao Contrato
de Construcdo. Também nesta ocasido,
serdo rubricadas as minutas do Contrato

de Construcdo do empreendimento e seus
anexos e da Convengdo de Condominio.

3.Todas as minutas dos documentos a
serem assinados esto & disposicdo na
construtora, e os arquivos eletronicos dos
mesmos serdo enviados por e-mail para os
clientes na ocasigo da reserva da unidade
ou sempre que solicitado.

4. A escritura definitiva de compra e venda
do imével sera lavrada em data a ser

futuramente confirmada pela construtora,
desde que implementadas todas as
condicdes estabelecidas para a efetivacdo
da compra e venda dos mesmos, e
depende, tambeém, da quitacdo da cota de
terreno pelos compradores, bem como da
quitacgo dos valores relativos &s despesas
mencionadas no item 8.1.1, abaixo. Na
mesma ocasido, serdo celebrados o
Contrato de Construcdo, a Convencdo de
Condominio e Procuracdo mencionada no
Contrato de Construcdo.

5. Sera atribuida a cada unidade uma
fragGo de terreno. Esta fracdo constara

na escritura de compra e venda e foi
caleulada por um método préprio da
construtora, levando-se em consideracdo
as dreas privativas das unidades, a
localizagdo, o nmero de vagas e garagem
& 0 preco de mercado das unidades

Os percentuais para custeio da obra foram
caleulados por um método proprio da
construtora, levando-se em consideracdo
as dreas equivalentes de construcdo das
unidades.

6. Ao término do empreendimento,
apés a concessdo do habite-se pela
Prefeitura, a construtora acompanhara a
individualizaggo das matriculas de todas as
unidades auténomas no Registro Geral de
Imoévels competente.

2 - Dos projetos.

21.Todas as informacGes deste
empreendimento foram baseadas em um
estudo preliminar, e foram propostas para
o terreno, antes a demolicdo parcial da

construcdo existente, conforme as medidas
constatadas no levantamento topografico
realizado, estando, assim, sujeitas a ajustes.
& modificacdes. Este é apenas um estudo
preliminar para compra do imével, com a
finalidade de fazer um cadastramento de
clientes interessados. Portanto, todas as
informacdes poderdo ser alteradas.

2.2.Logo apés a compra do imével, serd
contratado o escritério de arquitetura
"SERGIO GATTASS ARQUITETOS
ASSOCIADOS" para executar o projeto de
arquitetura da obra, a ser aprovado pela
Prefeitura. Também apos a concretizacdo
da compra do terreno, a construtora
contratara profissionais qualificados

para desenvolver a concepedo visual

& a execucdo dos projetos executivos.
Durante esta fase podem ocorrer pequenas
modificagdes no estudo preliminar.

2.3.0 projeto de execucdo da fachada do
edificio sera detalhado posteriormente
pelo escritorio de Arquitetura "PKB
ARQUITETURA”

2.4. A construtora se reserva o direito de
localizar os comodos e pecas das partes
comuns, bem como as pecas das partes
privativas, de acordo com a melhor
solucdo para o projeto global, ainda que
isto interfira na projeco e no layout das
unidades.

25. Com relagdo aos projetos de venda
apresentados: a decoracdo é mera
sugestdo; as cotas sdo dimensbes de eixo a
eixo de paredes dos compartimentos, e os
elementos estruturais, quando existentes,

sGo meramente ilustrativos; as plantas
poderdo sofrer modificaces, em razéo

do atendimento &s posturas municipais,
concessiondrias, coordenacdo dos projetos
e medicdo do terreno.

256. As areas privativas consideradas
nos projetos e tabela de vendas foram
calculadas considerando as dimensges
totais da loje das unidades, incluindo a
existéncia de paredes, pilares e outros
elementos. As areas foram calculadas pela
face externa das paredes de periferia e
podem variar em torno de 5% (cinco por
cento) para mais ou para menos.

3 - Das opgdes de plantas e de materiais
de acabamento:

31.0 Bloco 1& o objeto principal do
imovel tombado, de modo que esta sujeito
a maiores restricoes sobre quaisquer
alteracées. Sendo assim, os adquirentes
das unidades 101,102 e 201 poderdo
escolher apenas uma das opcdes de
plantas "Padrdo: Sala/2 Quartos” e "Opcdo
1: Sala/Quarto”. Os adquirentes da unidade
202 poderdo escolher apenas uma das
opgBes de plantas "Padrdo: Sala/3 Quartos”
& "Opedo 1: Sala/2 Quartos”. Os adquirentes
das unidades ndo poderdo solicitar outros
tipos de personalizacdes. As opcoes
“Padrdo” e "Opcdo 1" ndo terdo custos
adicionais e deverdo ser definidas até
fevereiro de 2022.

3.2.0s adquirentes das unidades 101/601,
102/602,103/603, 104/504, 105/505
106/506 do Bloco 02 poderdo escolher
uma das opgdes de plantas "Padrdo:
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Sala/ Quartos” e "Opgéo 1: Studio”. Os
adquirentes das unidades 604 e 605 do
Bloco 02 poderdo escolher uma das opcdes
de plantas “Padréo: Sala/2 Quartos” e
“Opgso 1: Sala/Quarto”. Tudo de acordo
com as condicdes estipuladas na clausula
4 do contrato de construgdo, ndo poderdo
os adquirentes solicitar outros tipos de
personalizacdes. As opgdes "Padrao” e
“Opgdo 1" ndo terdo custos adicionais. A
opcdo de layout deverd ser definida até
fevereiro de 2022.

3.3.0s adquirentes que desejarem fazer
juncdo de unidades, poderdo fazer a
juncéo das seguintes unidades somente
do Bloco 02:101+102, 103+104, 105+106,
201/601+202/602, 203/603+204/504,
205/505+206/506 e 604+605. Os
adquirentes das unidades de juncéo
poderdo escolher a planta de juncdo a ser
oferecida "Padrdo” e “Opcdo 1", tudo de
acordo com as condicdes estipuladas na
cléusula 4 do contrato de construgdo, néo
poderdo os adquirentes solicitar outros
tipos de personalizacdes. As opcoes
“Padréo” e "Opdo 1" ndo terdo custos
adicionais. A opcdo de layout deverd ser
definida até fevereiro de 2022.

3.4.0s pontos de instalacdes, ar-
condicionado, exaustdo mecanica e
luminotécnica seguirdo a opcdo de padrdo
ou a opcdo de layout escolhida pelo
cliente, de acordo com o projeto definido
pela construtora. NGo sera permitido o
deslocamento ou a incluso de novos
pontos.

35. Aconstrutora desenvolvera

tambeém opcdes de acabamentos

(pisos e revestimentos, lougas, metais

e granitos) para todas as unidades

do empreendimento, ressalvando os
critérios do tombamento municipal -
principalmente para o Bloco 1, que podem
gerar custos adicionais. A Construtora
oferecerd ainda a opcdo de acabamentos
denominada “padrdo” para todas as
unidades do empreendimento com os
custos englobados no custo de construgdo
previsto na clausula 5.1. do Contrato de
Construgdo. Os clientes terdo até 30
(trinta) dias para escolher a opcdes de
acabamentos a partir da convocacdo.

3.6. Além dos opeoes de acabamentos
descritas acima, sera ainda oferecida para
todas as unidades do empreendimento,
ressalvando os critérios do tombamento
municipal - principalmente para o Bloco 1,
uma opcdo de acabamento denominada
"0ss0” que ndo gerard custo adicional ou
crédito. Os clientes terdo até 30 (trinta)
dias para escolher uma dessas trés opedes
de acabamentos a partir da convocacdo.

3.7.Caso o cliente ndo tenha interesse em
nenhuma das opcées de acabamentos
oferecidas ou ndo se manifeste no prazo
determinado, sera entregue o acabamento
conforme a op¢do "Padrdo”, sem custo
adicional ao cliente.

3.8. Além da personalizagdo de layout
e acabamentos, serd oferecida a todos
os adquirentes do empreendimento a
instalacdo de alguns equipamentos e

utensilios em suas unidades. A Construtora,

no decorrer do desenvolvimento do

empreendimento, apresentara Kits de
equipamentos que poderdo ser adquiridos
individualmente. Tais Kits contemplam
aparelhos de ar-condicionado, iluminacdo,
automagso e fechamento em vidro para
box de banheiro. Caso o adquirente

opte pela contratacdo de algum Kit, sua
unidade sera entregue com o respectivo
equipamento instalado, facilitando o uso
imediato do imével.

3.9. Néo serd permitida nenhuma outra
personalizaco de planta ou acabamentos
que ndo estiverem descritas acima.

4- Do empreendimento.

4.1. Trata-se de um imovel tombado pelo
Instituto Rio Patriménio da Humanidade
(IRPH), seguindo as restricoes impostas
pela legislacdo municipal, onde precisam
ser mantidas as caracteristicas originais,
tais como volumetria, cobertura,
elementos originais, véos, esquadrias e
materiais de acabamento. Neste imével
sera desenvolvido um empreendimento
residencial multifamiliar no modelo
“retrofit”, constituido por um edificio com
39 (trinta e nove) unidades, distribuidas
em 2 (dois) blocos, 2 (dois) pavimentos
na edificacdo existente (Bloco O1), sendo
um pavimento térreo/lo Pavimento e o
20 pavimento e 08 (oito) pavimentos

na edificacdo a ser construida (Bloco
02), sendo 1 (um) pavimento térreo, 01
(um) pavimento Garden (1o pavimento),
4 (quatro) pavimentos tipo (20 ao 50
Pavimentos), 1 (um) pavimento tipo e
coberturas duplex (60 pavimento), T (um)
pavimento de dependéncia / PUC (70

Pavimento) e 1 pavimento de Telhado (80
pavimento). O empreendimento contara
com 02 (duas) unidades por pavimento no
Bloco O1e 6 (seis) unidades por pavimento
do 1o ao 50 pavimento e 5 (cinco) unidades
por pavimento no 60 pavimento. O edificio
depois de pronto receberd a designacdo
"Era” e numeragdo pela Rua Dona Mariana,
no 56.

5 - Das vagas de garagem.

51.0 célculo do numero de vagas adiante
apresentado foi realizado com base no
projeto preliminar de arquitetura (Anexo
11) e podera sofrer alteragdes em razdo
do atendimento as exigéncias dos 6rgdos
pUblicos para aprovacdo do mesmo.

5.2. Ressalvado o acima disposto, o
prédio possuira 14 (quatorze) vagas

de estacionamento, localizadas
indistintamente no pavimento térreo, com
dimensdes de aproximadamente 2,5m x
5,00m, sendo 5 vagas presas. As unidades
101,102, 201 e 202 do Bloco 1 e 604 e 605
do bloco 2 terdo, cada uma, direito ao uso
de 01 (uma) vaga de estacionamento, o
restante das vagas terd utilizagdo definida
na convengdo de condominio

5.3. As vagas de garagem ndo
necessariamente constardo no registro

de imoveis, dependendo do projeto
arquitetnico a ser aprovado perante o
6rgdo municipal competente, ficando certo
que a CONTRATADA n&o tem nenhum
compromisso com a localizagdo, marcagdo
ou com o conforto das vagas de garagem.
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5.4. A depender do projeto aprovado pela
Prefeitura, as vagas poderdo prender,
impossibilitar ou dificultar a manobra de
outros veiculos, ficando os CONTRATANTES,
desde ja, cientes de que, nesse caso, serd
necessdria a contratacdo de um garagista
ou porteiro 24h e os condominos deverdo
deixar as chaves dos veiculos na portaria.

55.0 acesso da garagem se dard de forma
compartilhada com o acesso de pedestres,
através de um pértico e pérgula existentes
& tombados pelo IRPH, cuja largura para a
passagem do veiculo em seu ponto mais
estreito é de 2.10m, devendo a todos os
usudrios do estacionamento estar cientes
de que os veiculos devem ter largura
compativel.

6 - Da remuneragdo da construtora.

6..0 sistema de contrataco da SPE
MOZAK ENGENHARIA SIGMA LTDA. sera
o de "Obra por Administracdo”, também
denominada a preco de custo, ou seja,
custe o que custar.

6.2. A toxa de administracdo & de 20%
(vinte por cento) sobre o custo integral da
construcdo

7 - Do custo estimado para a obra.

71.0 valor da cota de construcgo &
estimado e estara sujeito a reajuste
pelo CUB-RJ (Custo Unitério Bésico
da Construcao Civil) divulgado pelo
SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos
decorrentes dos realinhamentos
orcamentérios a serem realizados

semestralmente pela construtora, para rever e
atualizar a estimativa orgamentaria preliminar e
reestabelecer o fluxo de caixa da obra.

7.2.0 orcamento preliminar estimado da
construcdo, indicado na clausula 05 do Contrato
de Construcéo, foi calculado com base no CUB
de maio/2021, divulgado pelo SINDUSCON-RJ, e
servira de base para o calculo do reajuste.

7.3.0 valor da cota de construgdo apresentada
na Tabela de Vendas & apenas uma estimativa
de gastos diretos da obra, inclusive despesas
com execucdo e projeto de decoracdo,
execucdo e projeto de sonorizacdo, execucdo
e projeto de ancoragem, execucdo e projeto
de paisagismo, execucdo e projeto de
programacdo visual, execucdo e projeto de
luminotécnica, ndo contemplando os custos
indiretos e os acréscimos decorrentes dos
realinhamentos orcamentdrios.

7.4.0 reajustamento da cota de construcdo
serd feito mensalmente pelo CUB-RJ fornecido
pelo SINDUSCON-RJ, e a cada semestre

serdo acrescidos os valores decorrentes

dos realinhamentos orcamentarios, tambeém
convertidos em "CUB’s". Desse modo, o valor do
orcamento de construgdo, neste compreendido
o orcamento estimado preliminar e os
acréscimos decorrentes dos realinhamentos,
sera convertido em "CUB's" e distribuido no
Cronograma Financeiro do empreendimento. A
parcela mensal a ser paga serd obtida através
da conversdo do valor em "CUB's” (previsto no
cronograma para o més de referéncia) para
Reais (conforme o CUB do mesmo més).

7.5. As cotas de construcdo comecardo a ser
recolhidas conforme Cronograma Financeiro do

empreendimento e disposicées do Contrato
de Construcao.

7.6. A tabela de vendas podera ser
modificada a qualquer momento, de acordo
unicamente com a vontade da construtora.

8 - Dos gastos ndo incluidos na tabela
de venda

8..0s CONTRATANTES estdo cientes de
que ndo estdo incluidos no orcamento
preliminar os custos indiretos com a
obra, como:

8.1, Despesas com a estruturacdo juridica
necessrias para a transferéncia da fraco
do imével (ITBI's, emissdo de certiddes,
honordrios de despachantes, emolumentos
para lavratura de escrituras de compra

e venda, procuracdo por instrumento
publico e diligéncias cartorarias, registro
de escrituras no competente Registro

de Imoveis e outros custos que ndo
estejom necessariamente relacionados

e, por ventura, sejam necessarios para a
transmissdo da propriedade para o nome
dos adquirentes)

812 Despesas com Ligacdo proviséria e
definitiva de servicos publicos, sendo eles:
agua, esgoto, luz, forga, gés, telefone, entre
outros. Taxas, emolumentos, orcamentos de
concessiondrias ou empresas de servicos
publicos, despachantes, servicos de
credenciados, ligagdes, enfim, quaisquer
pagamentos para obtencdo, aprovacdo,
cadastramento e instalacgo de servicos
definitivos de energia elétrica (vault, bus-
way, camara subterranea, transformadores

e/ou outros equipamentos que venham
a ser exigidos), rede de abastecimento
de agua, rede de esgotos sanitdrios e
pluviais, estacdo de tratamento de esgoto
(ETE), gds, telefones, combate a incéndio,
& outros que venham a ser necessdrios
a0 perfeito funcionamento da edificacdo;
e ainda: pagamento de IPTU, taxa de
incéndio, quaisquer outros impostos e/ou
taxas incidentes sobre o imovel; despesas
com a realizagdo das assembleias
previstas no item “23.", abaixo, e com

as reunides a serem realizadas com

a comissdo de representantes e/ou
gerenciadora; despesas bancarias e
impostos sobre movimentacdo bancaria;
despesas com correios; despesas

para aprovacdo e licenciamento do
empreendimento; remembramento e
desmembramento dos terrenos, retirada
de arvores e medidas compensatoérias,
retificaces de metragens e eventuais
modificagdes nos projetos; provas de
carga, exames de laboratorio, testes,
laudos e pericias; encargos e 6nus fiscais
de qualquer natureza, que recaiom

sobre a construcdo ou que dela sejam
decorrentes, inclusive todos os impostos
& taxas que incidam ou venham a

incidir sobre a taxa de administragéo

da CONTRATADA e sobre 0s servicos
técnicos contratados por esta; extingdo
de condominio, lavratura e registro de
escrituras de convencdo de condominio

e de instituicdo de condominio edilicio

e outras que se fizerem necessarias

4 legalizacgo do empreendimento;
despesas para concessdo de “habite-se”;
despesas com averbacdo de "habite-se”;
quitacdo do INSS e do ISS, inclusive
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despesas com obtencdo das respectivas
certiddes negativas de débito (CND e
Visto Fiscal); pavimentacdo de ruas (se
for o caso); custos com construcdo de
escola e de estruturacdo de lote comercial
ou construcdo de comércio, nos termos
a serem definidos e exigidos pelo Poder
PUblico (se for o caso); legalizacdo do
mpreendimento; custas tr :
honordrios de despachantes e advogados
(para os casos inseridos nessa clausula);
contabilidade e outros custos que possam
vir @ surgir.

81.3. Gerenciamento da obra (auditoria)
que serdo contratados e respectivos
honordrios assumidos e pelos
CONTRATANTES na forma prevista no item
21. do Contrato de Construcdo;

8.2.0s custos objeto dos itens 811, ¢ 812,
serdo arrecadados conforme previsto nas

cléusulas 7. e 8. do contrato de construcdo.
9 - Dos prazos do empreendimento.

9.1. Seguem abaixo os prazos da obra,
sabendo-se que podem ser alterados
de acordo com a estruturacdo do
empreendimento.

@) 06 (seis) meses para aprovacdo
e licenciamento integral do
EMPREENDIMENTO, concluséo do projeto
executivo e conclusdo da demolicgo,
contados a partir da assinatura do
instrumento definitivo de compra e venda
do imovel;

b) 06 (seis) meses para a concluso das
fundagBes, contados a partir do prazo

previsto na etapa (a), supra;
€120 (vinte) meses para a construcdo do
edificio, contados a partir da concluséo das
fundacses, com prazo de caréncia de mais 180
(cento e oitenta) dias, findo o qual o edificio, e
suas pertinentes partes comuns, deverdo estar
prontos e acabados; e,

d) 03 (trés) meses, contados a partir da
conclusdo da construcdo do edificio, para

que se inicie o procedimento de obtencdo do
habite-se junto aos drgdos competentes.

9.2. As chaves das unidades serdo entregues
aos compradores logo apés a obtencdo do
habite-se do empreendimento, e a entrega
esta condicionada & quitacdo integral de todo

o compromisso financeiro assumido pelo
adquirente da futura unidade auténoma. 9.3
Apds a obtencdo do habite-se, a Construtora
acompanhara o procedimento de averbacdo do
mesmo no competente Registro de Iméveis, &

a consequente individualizacdo das matriculas
das unidades do empreendimento.

9.3.0 inicio dos prazos acima previstos
depende da venda de 70% (setenta por cento)
das unidades do edificio.

9.4.Caso a construtora tenha insucesso
nas vendas, ou ndo consiga licenciar o
empreendimento pretendido, ou concretizar

a compra do terreno, ou, ainda, ndo consiga
executar o empreendimento por motivos
alheios a sua vontade, a mesma poderd
rescindir todos os contratos e devolver todos os
valores pagos pelos compradores, sem nenhum
tipo de multa, correcdo monetaria, onus extra,
ou indenizacdo de parte a parte.

10 - Da administragdo do condominio.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam
com a contratag@o da empresa que

fara a administracgo do condominio

pela Construtora, devendo a referida
administradora a ser escolhida a exclusivo
critério da Construtora, e contratada
através da assinatura do Contrato
Particular de Prestacdo de Servicos
Auxiliares de Administracgo Condominial
pelo qual a respectiva empresa contratada
prestara os servicos relacionados &
administracdo condominial e operacional
do EMPREENDIMENTO pelo prazo minimo
de 12 (doze) meses contados da data

de realizacdo da Assembleia Geral de
Instalacdo do condominio.

11 - Dos direitos especiais.

11.1. Aos proprietarios das unidades
101,102,103, 104, 105 & 106 do bloco

02, atuais e que no futuro vierem a

sé-lo, ficam expressamente assegurados,
irrevogavelmente, o direito, em cardter
perpétuo, de ampliar suas unidades

sobre a area descoberta dos respectivos
terracos laterais e de fundos, sendo
vedado o fechamento do terraco frontal
das unidades 105 e 106. As referidas
ampliacdes ndo deverdo ultrapassar o piso
do pavimento superior, mesmo que por
instalacdo de equipamentos, e ainda, os
telhados aplicados deverdo ser construidos
sem causar prejuizo sonoro e qualquer
dano sanitério e & seguranca dos demais
condéminos;

11.2. Aos proprietérios das unidades 604
605 do bloco 02, atuais e que no futuro

assegurados, irrevogavelmente, o direito
de amplior suas unidades sobre o terraco
descoberto da dependéncia, ndo podendo
ultrapassar o limite da fachada frontal do
pavimento inferior, e ainda, os telhados
aplicados deverdo ser construidos sem
causar prejuizo sonoro e qualquer dano
sanitério e & seguranca dos demais
conddminos.

113. Tais direitos ndo poderdo, em qualquer
hipotese, ser de qualquer modo alterados
e/ou suprimidos, por qualquer decisdo
assemblear, muito menos através de

alteracdo desta Convencdo de Condominio,

salvo pela unanimidade de condéminos,
inclusive os ndo quites com o condominio.

1.4. E dever dos proprietarios de unidades
com direitos especiais, atuais e que no
futuro forem assegurar que a ampliagdo
das respectivas unidades privativas

& seus respectivos espagos cobertos
prossigam obedecendo rigorosamente

&s caracteristicas de arquitetura e
especificacdo de materiais das fachadas
comuns do empreendimento.

115. Ficam os conddéminos cientes de
que todas as obras e modificacdes
acima mencionadas ocorrerdo as
expensas e responsabilidade dos
mencionados proprietdrios, inclusive pela
pertinente regularidade e legalizacdo, e
permanecerdo aceitas pela totalidade
dos condéminos desde que ndo afetem

a solidez e seguranca do prédio, bem
como ndo impecam o livre acesso as
partes comuns na eventualidade da

vierem a sé-lo, ficam expressament!

n da realizacdo de reparos de
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interesse geral do Condominio Eventual
“mais valia”, indenizacdes, multas ou
reparos de qualquer natureza exigidos
pelos 6rgdos publicos serdo suportados
pelos proprietarios das mencionadas
unidades alteradas exclusivamente.
Estes serdo sempre responsaveis pela
impermeabilizacdo de suas unidades,

no que se refere a realizacdo destas
obras, ficando os proprietarios destas
unidades responsaveis por quaisquer
danos causados ao prédio ou a qualquer
de seus condéminos, ficando claro,
porém, que danos causados por obras
e/ou mé& deficiéncia de conservagdo

de outras unidades do prédio e/ou de
areas de propriedade de comum, serdo
de responsabilidade dos respectivos
proprietarios de tais unidades, ou,
conforme o caso, do condominio.

116. As obras executadas independem
do consentimento de quaisquer
condéminos, atuais ou futuros, ndo
podendo esta Convencdo ou suas
posteriores modificacdes virem a restringir,
embargar ou mesmo ampliar os direitos
ora assegurados, ressalvado o disposto

11.7. As obras em questdo poderdo ser
executadas desde que sejam feitas apos o
“habite-se” do edificio em que se localiza a
unidade, independente do consentimento
de quaisquer condominos, atuais ou
futuros, ndo podendo esta Convencdo ou
suas posteriores modificacdes restringir,
embargar ou mesmo ampliar os direitos
ora assegurados.

118. Ficam obrigados os proprietdrios de
unidades autdnomas com direitos especiais

a manterem sempre a salvo o condominio

& 0s demais condminos de quaisquer
dovidas, questionamentos ou penalidades
administrativas ou judiciais, respondendo aos
mesmos, direta e, também regressivamente,
pelos prejuizos que porventura lhes causarem,

1.9. Tratando-se de direito de uso, ainda que
em cardter perpétuo, de qualquer forma ou em
qualquer tempo, os acréscimos ou ampliacdes,
porventura construidos ndo poderdo constituir
unidades autonomas independentes, ficando
essas benfeitorias incorporadas ao mencionado
apartamento e devendo tais direitos constar
de todas as escrituras de venda das unidades
do edificio.

1110. A possivel construcdo de acréscimo,
bem como os direitos ora assegurados, néo
poderdo acarretar alteracdes no percentual de
custeio do condominio, que somente poderdo
ser alterados por votacdo por unanimidade
dos condéminos, inclusive os ndo quites com

o condominio, em assembleia de condominio
especialmente convocada para tal fim.

111 A alteracdo dos direitos especiais ora
assegurados somente se dara apds aprovacdo
pela unanimidade de todos os condominos,
inclusive os ndo quites com o condominio, em
assembleia de condominio com fins especificos,
que somente poderd ser convocada com a
autorizacdo expressa de todos os condminos.
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ERA - RUA DONA MARIANA, 56 - BOTAFOGO
MEMORIAL DESCRITIVO DE VENDAS

A.EQUIPAMENTOS E SERVICOS
ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial
Conforme consultoria de empresa
especializada em seguranca, serdo
previstos os itens abaixo relacionados:

11. Fechamento do Terreno
Sera executado muro para fechamento
do terreno junto aos vizinhos de divisa,

a composicdo de acabamentos e formas
sequirdo as deferminacdes do projeto
Arquiteténico de Fachada especifico a ser
desenvolvido

12. Acessos Veiculos
Os portses de acesso a veiculos

serdo conforme detalhes do Projeto
Arquiteténico de Fachada. Sera executada
ainfraestrutura necesséria (tubulagdo seca)
para a instalacdo de sistema avtomatizado
de acionamento dos mesmos. O portdo
existente & em ferro e deverd ser mantido.

A aquisicdo e a instalagdo de portdes
eletromecanicos com controles automaticos
poderdo fazer parte da previsao de gastos
para a humanizacdo das partes comuns

da edificaggo.

13. Acesso Pedestres
A esquadria de acesso a pedestres na
portaria sera, conforme detalhes do Projeto
Arquiteténico de Fachada e de Seguranca.
Sera executada a infraestrutura necesséria

(tubulaggo seca) para a instalacdo de
sistema automatizado de acionamento dos
mesmos. O acesso a pedestres segue o

mesmo padrdo do gradil em ferro existente.

A aquisicdo e a instalagdo de portdes
eletromecanicos com controles automaticos
poderdo fazer parte da previsao de gastos
para a humanizagdo das partes comuns

da edificacgo.

1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)
Sera executada a infraestrutura necesséria
(tubulaggo seca) para a instalacdo de
circuito interno de TV com monitoramento
digital de imagens, em pontos distribuidos
estrategicamente pelas partes comuns da
edificacgo.

A aquisicdo e a instalacdo dos
equipamentos de monitoramento e
cameras e cablagem poderdo fazer parte
da previsdo de gastos para a humanizagdo
das partes comuns da edificacdo.

15. Central de Alarme
Sera executada a infraestrutura necesséria
(tubulacdo seca) para a instalacdo de
central de alarme anti intrusao, com
possibilidade de controle de acesso ao
perimetro da edificacdo e acionamento via
controle remoto e/ou botdes de panico.

A aquisicdo e a instalagdo dos
equipamentos poderdo fazer parte da
previso de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacdo.

1.6. Protegdo Perimetral
Serd executada a infraestrutura necesséria
(tubulacdo seca) para a instalagdo de

protecdo perimetral com sensores infra
vermelhos.

A aquisicdo e a instalagdo dos
equipamentos poderdo fazer parte da
previso de gastos para a humanizacdo das
partes comuns da edificagdo.

17. Controle de Acesso
Conforme Projeto De Automacéo Predial,
serd executada a infraestrutura necesséria
(tubulaggo seca) para instalacdo dos
controles automatizados dos principais
acessos da edificacdo (portses de veiculos
e porta de acesso de pedestres) com
previsgo de um sistema de portaria
remota, considerando-se que a compra
dos equipamentos e a contratagdo

desse servico terd que ser contratado

pelo condominio ap6s a entrega do
empreendimento.

2. Telecomunicagdes:

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada,
serdo previstos os itens abaixo
relacionados:

2.1, Interfonia
Sera executada a infraestrutura necesséria
(tubulacgo seca) para a instalacdo de
sistema de comunicacdo interna que
permitird ligagSes internas entre as
unidades, com a portaria e determinados
locais das areas comuns da edificacdo,
conforme pontos previstos em projeto
especifico.

A aquisicdo e a instalacdo da cablagem e
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aparelhos telefonicos poderdo fazer parte
da previsdo de gastos para a humanizacdo
das partes comuns da edificag@o.

22. Telefonia
Serdo instaladas tubulacdes e caixas
necessdrias, desde a entrada do prédio
até a entrada da unidade, sendo a ligagdo
da rede externa & entrada do prédio a
cargo da Concessionaria local (ligagdo
definitiva). Sera previsto um ponto na sala,
nos quartos e na cozinha, de chegada da
instalacgo para cada unidade, visando &
futura instalacdo de linhas particulares de
telefone externo por operadoras locais
pelos adquirentes das unidades.

2.3. Automacdo Predial

Conforme Projeto De Automacdo Predial
sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacgo seca) para instalacdo dos
controles automatizados dos principais
equipamentos funcionais da edificacdo,
considerando-se niveis de reservatorios
de aguas, conjunto de motores bomba e
elevadores

A aquisicdo dos equipamentos e a
instalacdo da cablagem poderdo fazer
parte da previsdo de gastos para a
humanizacdo das partes comuns da
edificag@o.

3.Elevadores

Serdo instalados 1 elevador interligando
os pavimentos térreo/I2 pavimento até o
2° pavimento, do Bloco 01 e 2 elevadores
interligando os pavimentos térreo até o 7°
pavimento (PUC) , do Bloco 02 conforme



capacidade e velocidades previstas pelo
célculo de trafego exigido pelo GEM, das
marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER, THYSSEN
KRUPP ou KONE.

A dimensdo dos elevadores deverd atender
a norma para deficientes fisicos vigente
no Municipio do Rio de Janeiro. As cabines
serdo revestidas em aco inoxidavel e
espelho, com comandos automaticos

e as portas terdo acabamento em aco
inoxidavel.

4. Sistema de Ar Condicionado

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada.

As unidades autonomas serdo dotadas
de infraestrutura (tubulacdo frigorigena
principal, cabo de forca e controle da
ligagdo da unidade evaporadora até

a condensadora, além de dreno) para
instalacdo de sistema de refrigeracdo
tipo Split, atendendo a pontos em todos
os quartos, suites e salas, ficando por
conta dos adquirentes das unidades a
aquisicdo e instalagdo das condensadoras
e evaporadoras

Alocalizacgo das evaporadoras e
condensadoras serdo indicadas conforme
determinacdo da construtora, ficando a
cargo dos adquirentes a aquisicdo dos
equipamentos e instalagéo dos mesmos
apos entrega do empreendimento.

Para as dreas comuns, serdo determinados
pela construtora os locais a serem
refrigerados com o mesmo sistema das

unidades, e os equipamentos e a sua
instalacgo poderdo fazer parte da previsdo
de gastos para a humanizacdo das partes
comuns da edificacdo

5. Sistema de Pressurizacdo Escada

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada
e de acordo com as determinacdes

do GEM, serd instalado e entregue em
funcionamento o sistema de pressurizacdo
mecanica para a escada enclausurada que
interliga o térreo até o 7° pavimento/PUC
do Bloco 02.

6. Sistema de Pressurizagdo

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada

e de acordo com as determinacdes da
Concessionaria local, sera instalado e
entregue em funcionamento o sistema de
pressurizacgo hidraulico para todas as
unidades do Bloco 01 e para as unidades do
62 ¢ 72 pavimento do Bloco 02.

7. Sistema de Gds e de Aquecimento
de Agua

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada

e de acordo com as determinacdes da
Concessiondria Local, sera executada
infraestrutura necesséria para execucdo de
sistema de aquecimento de dgua & gés para
os banheiros e para as cozinhas, bem como
um ponto de gas para fogdo nas cozinhas
nas unidades auténomas.

Para as unidades que optarem na
personalizacdo por um layout “Studio”, sem
a divisto das paredes entre a sala e quarto,
nGo sera entregue ponto de gas para
cozinha, apenas um ponto elétrico para
aguecimento a inducdo.

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada
através de sistema de aquecimento de
&gua central com casa de maquinas,
localizada no térreo independente para
cada Bloco com tubulacdo aquecida para
ser distribuida nas unidades, com medidor
individual de agua quente para cada
unidade residencial.

7. o das Unidad:

O projeto apresenta infraestrutura bésica
de automacdo nas areas privativas
conforme projeto especifico de automagdo.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS
1. Vedagdes

As vedacdes externas e internas serdo
executadas em blocos cerdmicos.

As vedacdes externas e internas do
Bloco 01 a serem mantidas seguirdo as
determinacées do projeto de Restauro
especifico a ser desenvolvido. Por se tratar
de uma edificagdo tombada, a vedagdo
devera seguir conforme o existente e

o parecer do IRPH ndo sendo permitido
abertura de novos vdos, mudanca no
padrdo e troca de materiais das vedaces
existentes.

2. Estrutura

Sera executada em concreto armado
conforme projeto especifico.

A estrutura do Bloco 01 seguira as
determinacdes do projeto de Restauro e
de Estrutura especifico a ser desenvolvido.
Por se tratar de uma edificacdo tombada,
a estrutura devera seguir conforme o
existente.

3.InstalagGes Hidro-sanitdrias
e de Aguas Pluviais

Serdo obedecidas as recomendacdes e
normas dos fabricantes e Concessionaria
local.

3.1. Materiais:

- Tubulagdo de dgua fria: em tubos de PVC,

das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit
ou Brasil.

- Tubulagdo para esgotos: em tubos de
PVC, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.

- Tubulagdo para gordura e dguas pluviais:
em tubos de PVC/ série R, das marcas
Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil,

- Registros de Gaveta: das marcas
Fabrimar, Deca ou Docol.

32. Lougas:
Serdo especificadas das marcas Fabrimar,
Deca, Incepa ou Roca.

3.3. Metais:
Serd&o especificadas das marcas Fabrimar,
Deca ou Docol.
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3.4. Conjunto Motor-bomba:

Serdo instaladas e entregues bombas
de recalque e pressurizacdo das marcas
Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka,
Worthington ou Marck

4.Instalacdes Elétricas

Serdo obedecidas as recomendacdes e
normas dos fabricantes e Concessionaria
local.

4. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das
marcas Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac,
Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das
marcas Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema

ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicdo: em
caixas metdlicas ou PVC com portas das
marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar,
Siemens, GE ou Internacional

- Dispositivos de Protegdo: disjuntores
Siemens, GE, Lorenzetti, Eletromar ou
Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros
das unidades autdnomas e das partes
comuns: marcas Pial, Siemens, Prime ou
Blicino.

- Aparelhos de lluminagdo: os partes comuns
sociais da edificacdo e as varandas e os
terracos das unidades autdnomas serdo
dotadas de lumindrias, conforme modelos
e localizacdo de projeto especifico, e

fardo parte da previsdo de gastos para

a humanizacgo das partes comuns da
edificaggo.

5. Instalagdes de Combate ao Incéndio

Serdo instalados os equipamentos
necessarios de combate e prevencdo a
incéndios, somente nas partes comuns,
conforme normas do Corpo de Bombeiros
O dimensionamento seguird o projeto a ser
desenvolvido e aprovado pelo Corpo de
Bombeiros e o custo sera contemplado na
verba de Habite-se e Ligacdes Definitivas
As tubulagdes serdo executadas em ferro
galvanizado das marcas Mannesman,
Formosa, Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou
em CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias serGo em aluminio,
aplicando-se & fachada do Bloco 02

do empreendimento, e seguirdo a
determinacdo de projeto especifico em
suas dimensdes, fabricantes, acabamentos
& acessorios,

As esquadrias da fachada do Bloco 01
seguirdo as determinacdes do projeto de
Restauro especifico a ser desenvolvido. Por
se tratar de uma edificacdo tombada, o
projeto da fachada deverd seguir conforme
o e existente e o parecer do IRPH ndo sendo
permitido abertura de novos vdos, mudanga
no padrdo e troca de materiais esquadrias
existentes.

7.Vidros

Os vidros do Bloco 01 seguirdo as
determinacdes do projeto de Restauro
especifico a ser desenvolvido. Por se
tratar de uma edificacgo tombada,

especificacdo dos vidros devera seguir
conforme o e existente e o parecer do
IRPH ndo sendo permitida a troca dos

acabamentos e ou espessuras.

Os demais vidros terdo espessura
compativel com o vo das esquadrias de
aluminio. Os acabamentos dos mesmos
seguirdo as determinacses da fachada do
empreendimento.

8. Fachada

A composicdo de acabamentos e formas
da fachada do Bloco 01 seguirdo as
determinacées do projeto de Restauro
especifico a ser desenvolvido. Por se tratar
de uma edificago tombada, o projeto

da fachada deverd seguir conforme o e
existente e o parecer do IRPH ndo sendo
permitido abertura de novos véos, troca de
esquadrias ou elementos decorativos.

A composicdo de acabamentos e formas
do Bloco 02 sequirdo as determinacbes
do projeto Arquitetonico especifico a ser
desenvolvido

C.ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Estacionamento

« Piso: Cimentado Liso

« Parede: Pintura Latex

«Teto: Loje desformada com pintura Iatex

2. Depésito e Compartimentos de Lixo

« Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

« Parede: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane
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« Teto: Loje desformada para pintura Iatex /
Rebaixo de gesso nos pavimentos

+ Soleira: Tipo filete em granito ou
marmore

« Porta: Aluminio anodizado / Em
marcenaria conforme projeto de interiores
nos pavimentos

3. Compartimentos técnicos

+ Piso: Cimentado Liso

« Parede: Pintura Latex

+ Teto: Laje desformada para pintura latex
« Porta: Aluminio anodizado ou ferro com
pintura

4. Reservatério de Agua

« Piso: Concreto impermeabilizado

« Parede: Concreto impermeabilizado

« Teto: Concreto impermeabilizado

« Porta: Aluminio anodizado ou ferro com
pintura

5. Area Técnica do Telhado (81 pavimento)
* Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

* Parede: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

6. Telhado (laje acima dependéncias e
do telhado)
+ Piso: laje impermeabilizada

8. Escada do Bloco 02
+ Piso: Cimentado Liso

« Espelho: Cimentado Liso

« Espelho: Cimentado Liso

+ Parede: Pintura Latex

« Teto: Loje desformada para pintura Iatex
« Porta: Porta corta fogo



9. Afastamento Frontal Térreo, Calcada

em frente ao empreendimento, Jardins do
Térreo, Hall de Acesso e Portaria Bloco 01e
02, Escada do Bloco 01, Hall dos Pavimentos
do Bloco 01e 02, Bicicletdrios, Lavanderia,
Administracdo, Piscina, Deck Piscina,
Academia, Saldo de Festas, Refeitério e
Banheiro PNE.

A especificacdo desses compartimentos
contemplada no orcamento é no osso

(sem acabamento). Todos os acabamentos
dessas areas serdo definidos durante o
desenvolvimento dos projetos de decoracdo
& seus custos serbo contemplados na verba
de decoracdo (fundo mobiliério)

D.DECORAGAO DAS PARTES COMUNS
1. Decoragdo

Sera desenvolvido projeto personalizado de
interiores, contemplando as Greas comuns
sociais do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo, os acabamentos
diferenciados e a montagem dos
equipamentos e mobiliario poderdo
fazer parte da previsdo de gastos para
a humanizacgo das partes comuns da
edificacgo.

2. Paisagismo

Sera contratada empresa especializada
para concepcdo e execucdo paisagistica.

O projeto, preparo do terreno, a aquisicdo

do substrato, as plantas e o plantio poderdo
fazer parte da previsdo de gastos para

a humanizacdo das partes comuns da
edificacdo.

3. Programagdo Visual

Sera desenvolvido Projeto de comunicagdo
gréfica para o empreendimento,
contemplando as Greas comuns sociais e de
acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacdo
de todos os seus pertences poderdo
fazer parte da previsdo de gastos para
a humanizacdo das partes comuns da
edificacgo.

4. Luminotécnica

Poderd ser desenvolvido Projeto de
luminotécnica para o empreendimento,
contemplando as areas comuns sociais
e de acesso, além da fachada do
empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacdo
de todos os seus pertences poderdo
fazer parte da previsdo de gastos para
a humanizacdo das partes comuns da
edificacdo.

E.ACABAMENTOS DAS UNIDADES
AUTONOMAS
BLOCO 01

1. Sala, Quartos, Suites e Circulagdo

« Piso: Existente a ser restaurado conforme
exigéncia do IRPH

« Parede: Pintura latex

« Teto: Existente a ser restaurado conforme
exigéncia do IRPH ou em rebaixo em para
pintura pléstica em alguns cémodos a
depender da andlise e aprovacao do IRPH
« Rodapé: Existente a ser restaurado
conforme exigéncia do IRPH

« Esquadrias (portas e janelas) existentes
no local de vdos a ser mantidos: Existente
a ser restaurada conforme exigéncia do
IRPH e portas de vGos ndo existentes Porta
lisa de madeira com miolo semioca de
abrir, acabamento em pintura esmalte na
cor branca

« Portas internas a serem adicionadas,
conforme projeto apresentado ao IRPH:
Porta lisa de madeira com miolo semioca
de abrir, acabamento em pintura esmalte
na cor branca

« Ferragens de esquadrias existentes

no local (portas e janelas) de vaos a ser
mantidos: Existente a ser restaurada
conforme exigéncia do IRPH

« Ferragens de portas internas a serem

projeto ap
ao IRPH: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

2.Varandas e Terragos:

« Piso: Existente a ser restaurado conforme
exigéncia do IRPH

« Parede: Pintura latex a ser restaurado
conforme exigéncia do IRPH

« Teto: Existente a ser restaurado conforme
exigéncia do IRPH

« Rodapé: Existente a ser restaurado
conforme exigéncia do IRPH
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« Esquadrias: Existente o ser restaurada
conforme exigéncia do IRPH
« Ferragens: Existente a ser restaurada
conforme exigéncia do IRPH

3.Banheiros

+ Piso: Porcelanato
+ Parede: Ceramica

+ Teto: Rebaixo em gesso para pintura
plastica

+ Soleira: Tipo filete em granito ou
marmore

« Equipamentos:

- Bancada em granito, cuba em louca de
embutir e misturador de mesa

- Bacia com caixa acoplada dualflux

- Ducha higiénica manual

- Chuveiro de parede e acabamentos

para registro

« Porta: Porta lisa de madeira com miolo
semioca de abrir, acabamento em pintura
esmalte na cor branca

« Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

5. Lavabo

« Piso: Existente a ser restaurado conforme
exigéncia do IRPH (apartamentos 101 e 102),
Porcelanato para unidade 201

+ Parede: Pintura ltex

+ Rodapé: Existente a ser restaurado
conforme exigéncia do IRPH (apartamentos
101 102) e de madeira em pintura esmalte
ou polipropileno para unidade 201

« Teto: Rebaixo em gesso para pintura
plastica

« Soleira: Tipo filete em granito ou
marmore



« Equipamentos:
- Bancada em granito, cuba em louca de
embutir e torneira de mesa

- Bacia com caixa acoplada dualflux

- Ducha higiénica manual

+ Porta: Porta lisa de madeira com miolo
semioca de abrir, acabamento em pintura
esmalte na cor branca

+ Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

6. Cozinha

« Piso: Existente a ser restaurado conforme
exigéncia do IRPH (apartamentos 101,102 e
202), Porcelanato para unidade 201

« Parede: Pintura Itex

« Teto: Existente a ser restaurado conforme
exigéncia do IRPH ou em rebaixo em para
pintura plstica em alguns cémodos a
depender da andlise e aprovacdo do IRPH

« Equipamentos: Bancada em granito com
cuba em inox. Monocomando de mesa para
cuba da cozinha e torneira de mesa para
cuba tanque

BLOCO 02
1. Sala, Quartos, Suites e Circulagdo

+ Piso: Porcelanato
« Parede: Pintura ltex

« Teto: Estuque em gesso para pintura
plastica

+ Rodapé: madeira em pintura esmalte ou
polipropileno

+ Portas internas: Porta lisa de madeira com
miolo semioca de abrir, acabamento em
pintura esmalte na cor branca

« Portas externa de acesso (sala) e

ferragem: Sequird a determinacéo

do projeto para decoracdo do
empreendimento, podendo fazer parte da
previséo de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacdo

« Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

2. Varandas:

« Piso: Porcelanato

« Parede: Sequira a deferminacdo do
projeto para a fachada do empreendimento
« Teto: Seguird a determinacéo do projeto
para a fachada do empreendimento

« Rodapé: Sequird a determinacdo do
projeto para a fachada do empreendimento
« Soleira: Seguiré a determinacdo do
projeto para a fachada do empreendimento
« Esquadria: Sequira a deferminacéo do
projeto para a fachada do empreendimento

3.Terragos Garden e dependéncias
da cobertura

« Piso: Porcelanato

« Parede: Sequird a determinacdo do
projeto para a fachada do empreendimento
« Rodapé: Sequird a determinacdo do
projeto para a fachada do empreendimento
« Soleira: Seguiré a determinacdo do
projeto para a fachada do empreendimento
« Esquadria: Sequira a deferminacéo do
projeto para a fachada do empreendimento
« Bancada Gourmet: Sequird a
determinacdo do projeto de fachada do
empreendimento sendo entregue uma pia
em granito dotada de uma cuba em inox e
torneira e previso de pontos hidrdulicos

e elétricos para churrasqueira elétrica

de bancada.
« Piscina (somente para unidades 101,102,
106,604 e 605): Serd entregue a instalacdo
hidréulica e de esgoto bem como a
execucdo da forma da piscina em concreto
seu revestimento em pastilha e a entrega
das instalaces e equipamentos de filtragdo
e iluminacdo. O aquecimento da piscina
n&o esta contemplado.

« SPA (somente para unidades 103,104 e
105): Serd entregue a instalacdo hidraulica
e de esgoto bem como a previsdo de
elétrica. O SPA fard parte de um Kit a ser
adquirido pelo proprietario

« Ducha Externa: Sequird a determinagéo
do projeto de interiores do
empreendimento sendo um chuveiro e
previso de pontos hidraulicos somente
para agua fria.

4. Banheiros

« Piso: Porcelanato
« Parede: Cerdmica

« Teto: Rebaixo em gesso para pintura
plastica

« Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
« Equipamentos:

- Bancada em granito, cuba em louca de
embutir e misturador de mesa

- Bacia com caixa acoplada dualflux

- Ducha higiénica manual

Chuveiro de parede e acabamentos para
registro

« Porta: Porta lisa de madeira com miolo
semi oca de abrir, acabamento em pintura
esmalte na cor branca

« Ferragens: Marcas Yole, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

5. Cozinha

« Piso: Porcelanato, segue o piso da sala
« Parede: Pintura ltex

« Teto: Rebaixo em gesso para pintura
plastica

+ Equipamentos: Bancada em granito com
cuba em inox e monocomando de mesa.
Tanque em louca e torneira de parede

7. Escada de acesso para as dependéncias
(somente unidades 604 e 605)

« Piso e rodapé: granito
+ Guarda Corpo: Ferro
« Estrutura: Concreto

F. OBSERVACOES GERAIS

1.Esta é apenas uma especificagdo
preliminar para orcamento inicial da
obra. Durante a fase de projetos sera
elaborada uma especificacdo definitiva
pela construtora a ser informada aos
clientes. Portanto, os itens acima podem
ser alterados em fungdo da disponibilidade
do material especificado no mercado
ou materiais especificados que sairam
de linha.

2.No interesse do bom andamento da
obra, a construtora podera substituir os
equipamentos ou materiais que faltarem
no mercado na época de sua aquisicdo ou
que se tornarem inacessiveis desde que
mantida a mesma qualidade, podendo
inclusive as partes comuns sofrerem
pequenas alteracses ditadas pela melhor
solucdo técnica ou estética
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