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AZUIS Onde o céu encontra a lagoa e o mar
O azul se expande e reverbera

seus Mmultiplos tons a cada momento do dia.

Se vocé deixa os sentidos falarem, logo entende:
a natureza indica o caminho.
Observe. Pause. Sinta.

A comunhao entre externo e interno,
O equilibrio como reflexo.
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Um acontecimento
chamado pdr do
sol na Lagoa.
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A beleza em
movimento.
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Na Lagoa,
contemplacao e
movimento tém

JUm acordo: viver
em plena harmonia.

Enguanto suas pistas
e ciclovias convidam

O COrpo a se mexer,
suas vistas convidam
0s olhos a descansar.
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LOCALIZACAO

A contemplacao

da Lagoa, esguina
com a efervescéncia
de Ipanema.
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O clima calmo e contemplativo
da Lagoa e, ao mesmo tempo, a
10 minutos da Praia de Ipanema e
de toda a efervescéncia do bairro.

Azuis fica na Epitacio Pessoa,
1498, esgquina com a Joana
Angelica, oferecendo a
possibilidade de explorar o
que ha de melhor nos dois
bairros, qgue se complementam
entre paz e vivacidade.
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LOCALIZACAO

-Nntre a Lagoa e
oanema, O melhor
de dois mundos.

Entre a orla da Lagoa e

O calcadao da praia.
Entre as calmas aguas
doces e as ondas do mar.
Entre a vida diurna e os
programas noturnos.
Viver no Azuis € desfrutar
dos restaurantes, bistros

e cafés, das lojas e
livrarias, das boas
escolas, das paisagens
de tirar o félego, a
POUCOS passos de casa.
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LOCALIZACAO

Av. Epitacio Pessoa, 1498

esquina com Joana Angelica

Ol

Clube Caicaras

02 03

Artigiano Gero Panini

01 05

Gurumé L’Atelier Mimolette

06 O/

Rancho Portugués Praca Nossa Senhora da Paz
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Rua Gorceix

Avenida Epitacio Pessoa Rua Alberto de Campos
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Rua Visconde de Piraja é

Rua Anibal de Mendonca

Av. Henriqgue Dumont

Rua Prudente de Morais

Rua Maria Quitéria

Avenida Vieira Souto

Rua Paul Redfern

MAPA ILUSTRADO DA REGIAO

Rua Farme de Amoedo
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ARQUITETURA

Elaborado com toda
mindcia e atencao aos
minimos detalhes pela

Qurico Arquitetura,

O projeto de fachada

e interiores de Azuis

e um elogio a Lagoa.
Suas formas elegantes

se conectam com a

paisagem, enaltecendo
sua beleza natural. ' PERSPEC:&H,
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FLAVIO
BASSAN

Projeto de arquitetura
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Sobre o escritorio

Flavio se formou em 1999 em arquitetura e urbanismo
pela FAU-UFRJ. Trabalhou em renomados escritorios
de arquitetura, onde desenvolveu importantes projetos

na cidade do Rio de Janeiro.

Com 25 anos e ja com autoria em alguns projetos,
decidiu que era o momento do voo solo, abrindo
a Bassan Arquitetura. Desde entdo, ja produziu
mais de 400 projetos com sua assinatura, muitos

deles em parceria com a Mozak.
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Sobre o projeto

o6

Uma vista indevassavel, de tirar folego, numa localizacdo
marcante dentro dos exuberantes cenarios do Rio de Janeiro

- assim podemos comecar a descrever esse novo projeto.

Com uma pintura de tela de fundo iniciando com o Dois
Irmaos, Pedra da Gavea, Cristo Redentor ao centro e o
Cantagalo, sobre a Lagoa Rodrigo de Freitas, o grande
desafio dessa concepcao foi trazer esse objeto para a

parede interna das unidades.

O prédio foi mantido com poucas e espacosas unidades,
uma por pavimento, apartamentos repensados com coOmodos
amplos e bem iluminados e ventilados. Apartamentos de

quatro suites para a familia exigente, que necessita de

BS"D

muito espaco, com sala ampla, toda frontal e atendida

por um varandao debrucado na Lagoa, com muito espaco

e possibilidade de utilizacdo. Todos os quatro quartos

sao servidos por banheiro privativo, tendo a suite master
um closet. Ainda possui uma cozinha bem ampla, com
dependéncias completas. E a unidade tem circulacédo interna
da cozinha acessivel, tanto pela sala, quanto pelos quartos,

O que traz uma qualidade ainda maior ao projeto.

A Lagoa é um dos bairros mais nobres e Unicos do Rio

de Janeiro, uma das cidades mais bonitas do mundo.
Certamente o morador desse empreendimento merece todo
O carinho e atencdo aos minimos detalhes com que esse

projeto foi desenvolvido.”

31



BS"D

PERSONALIZACAO

Seu lar, como
VOCé sonhou.

Personalizacao até o
limite da sua imaginacao®.

O trabalho da Mozak s6 € completo
gquando vocé se sente em casa, por
ISSO, contamos com uma equipe
capacitada, pronta para escutar

e entender suas necessidades e
desenvolver solucdes Unicas que
atendam seus desejos.
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os critérios técnicos do empreendimento. i) it o . .. EMPREENDIMENTO SERAG NO MEMORIAL DESCRITIVO.
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EXCLUSIVIDADE
E CLSTOMIZACANO®
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PERSPECTIVAILUSTRADA. A DECORACAO, O REVESTIMENTO E O-PAISAGISMO-SAO IMAGENS

MERAMENTE ILUSTRATIVAS. OS5 MOVEIS, ASSIM COMO OS MATERIAIS DE ACABAMENTO, SAO DE

D_IMI;_L\ISOE.S COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE CONSTRUCAO. O IMOVEL E ©
- EMPREENDIMENTO SERAO ENTREGUES COMO INDICADO-NO MEMORIAL DESCRITIVO.

Para deixar seu apartamento do seu
jeito, vocé podera propor sugestdes
de mudancas em relacao a layout e

acabamento do seu projeto.

*Custos serdo levantados de acordo com a
personalizacao do projeto, que devera cumprir
0S critérios técnicos do empreendimento.
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unidades

| 4 2

oor andar suites vagas de garagem

VISTA FACHADA

oanoramica fachada e interiores assinados
oara a Lagoa oela Ourico Arguitetura

FLENIVEL BON LOCKER

oersonalizacao No térreo e subsolo para
ajustavel todas as unidades
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DETALHES
QUE ENCANTAM

Todas as unidades com
vista frontal da Lagoa.

BS"D

Localizado no eixo mais
charmoso da Lagoa / Ipanema.

— Personalizacao flexivel.

38

Varandas com
| 4rea gourmet.

7

Projeto de fachada
e interiores por

Qurico Arguitetura.

BS"D

3m de pé direito estrutural.

2 vagas por unidade.

Box Locker no térreo e subsolo
para todas as unidades.
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ACESSO
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como 0s materiais de acabamento, sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imdvel e o
empreendimento serdo entregues como
indicado no memorial descritivo.
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PORTARIA

Perspectiva ilustrada. A decoracao, os
revestimentos e paisagismo sao imagens
meramente ilustratitvas. Os moveis, assim
como os materiais de acabamento, sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imdvel e o
empreendimento serdo entregues como
indicado no memorial descritivo.
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SALA TV
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Perspectiva ilustrada. A decoracéo, os

revestimentos e paisagismo sao imagens
meramente ilustratitvas. Os moveis, assim
como 0s materiais de acabamento, sdo de

dimensdes comerciais e nao fazem parte

do contrato de construcdo. O imdvel e o

empreendimento serdo entregues como

indicado no memorial descritivo. 3 e . B T e et
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Perspectiva ilustrada. A decoracdo, os
revestimentos e paisagismo sao imagens
meramente ilustratitvas. Os maoveis, assim
como 0s materiais de acabamento, sdo de
dimensdes comerciais e nao fazem parte
do contrato de construcdo. O imdvel e o
empreendimento serdo entregues como
indicado no memorial descritivo.
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SALA
JANTAR

Perspectiva ilustrada. A decoracdo, os
revestimentos e paisagismo sdo imagens
meramente ilustratitvas. Os moveis, assim
como os materiais de acabamento, sdo de
dimensdes comerciais e ndao fazem parte
do contrato de construgéo. O imovel e o
empreendimento serdo entregues como
indicado no memorial descritivo.
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FILHO

Perspectiva ilustrada. A decoracado, os
revestimentos e paisagismo sao imagens
meramente ilustratitvas. Os moveis, assim
como 0s materiais de acabamento, sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imdvel e o
empreendimento serdo entregues como
indicado no memorial descritivo.
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Perspectiva ilustrada. A decoracao, os
revestimentos e paisagismo sao imagens
meramente ilustratitvas. Os maoveis, assim
como 0s materiais de acabamento, sao de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imdvel e o
empreendimento serdo entregues como
indicado no memorial descritivo.
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Perspectiva ilustrada. A decoracéo, os
revestimentos e paisagismo sao imagens
meramente ilustratitvas. Os madveis, assim
como os materiais de acabamento, sao de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imdvel e o
empreendimento serdo entregues como
indicado no memorial descritivo.
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Perspectiva ilustrada. A decoracao, 0s
revestimentos e paisagismo s&o imagens
meramente ilustratitvas. Os moveis, assim
como os materiais de acabamento, sdo de
dimensdes comerciais e nao fazem parte
do contrato de construcéo. O imovel e o
empreendimento seréo entregues COmo
indicado no memorial descritivo. ¥ ‘ b
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TERRACO B
FRONTAL

Unidade 501

PerSpectiva.il
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QUADRO DE ARFAS

UNIDADES APARTAMENTO VARANDA TERRACO AREA TOTAL ;__:
(m?) (m?) (m?) (m?) hmyal
=
101 235,62 63,31 - 298,93 NN
201 235,62 63,31 : 298,93 :qq Eﬂ““ﬁ.ﬁ"’-‘-ﬂ- -
T | ¢ s o M -:r e F!_J 'l
. Ly TR s 5 1
301 235,62 63,31 - 298,93 i iy S o wE . E[
AR e v e M | = o §
- 4 e AT
.1--" "-l= -¢| - . Iq'- { ij ]
401 235,62 63,31 : 298,93 T iy A e 81
S e x . ]
501 235,62 30,44 32,87 298,93

*Cada apartamento possui 2 vagas
**Box Locker exclusivo no térreo e subsolo para todas as unidades
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PLANTAS

SUBSOLO

I. ACESSO AO TERREO

). GARAGEM SUBSOLO (6 VAGAS)

o

3.ELEVADOR SOCIAL

. ELEVADOR DE SERVICO

A decoracdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os
materiais a serem utilizados na construgdo estéo especificados no memorial
descritivo. Esta € uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio.
O projeto poderad sofrer modificacdes decorrentes das posturas municipais,
concessionarias e do local. A planta apresenta localizac&o preliminar de
pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas
privativas de cada unidade. As dreas privativas representam as areas dos
compartimentos somadas as suas areas de paredes. As cotas s&o de eixo das
paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e
areas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito

na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. Os
maoveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta,
sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao.
Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos

clientes com um custo adicional, durante a personalizacéo de acabamentos.

5. AREA TECNICA

O.BICICLETARIO

/.BOX 4 ao 6

Av. Epitacio Pessoa

BS"D

Av. Epitacio Pessoa

BS"D

———

00 0 180 200 200
e

Escala Grafica

71



PLANTAS

TERREO

|. ACESSO A GARAGEM SUBSOLO
2. ACESSO PEDESTRE

3. ACESSO A GARAGEM TERREO
4. PORTARIA

5.ELEVADOR SOCIAL

0. ELEVADOR SERVICO

A decoracao, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os
materiais a serem utilizados na construcado estdo especificados no memorial
descritivo. Esta € uma planta provisdria sujeita a alteragcdo sem aviso prévio.
O projeto podera sofrer modificacdes decorrentes das posturas municipais,
concessionarias e do local. A planta apresenta localizac&o preliminar de
pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas
privativas de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos
compartimentos somadas as suas areas de paredes. As cotas sdo de eixo das
paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e
dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito

na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas poderdo sofrer alteracéo de 5%. Os
moveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta,
sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao.
Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta seréo oferecidos aos

clientes com um custo adicional, durante a personalizacdo de acabamentos.
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/.GARAGEM (6 VAGAS)
8.BOX 1a0 3

O. LAVA-PES

10. LIXEIRA

I1. w.c P.N.E

12.copa

Av. Epitacio Pessoa

BS"D
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Escala Grafica
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PLANTAS

APARTAMENTOS

12 Pavimento

Area privativa total:

298,93m?

A decoracdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os

materiais a serem utilizados na construcado estdo especificados no memorial ,
— -
descritivo. Esta € uma planta provisoria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. P Nascente

O projeto podera sofrer modificacdes decorrentes das posturas municipais, -

Py
HI

concessionarias e do local. A planta apresenta localizac&o preliminar de / %a A N@

|'!'._. S S S

s - T -

Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta seréo oferecidos aos \ ) o ——

pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas / 4’79@/,%
privativas de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos /
compartimentos somadas as suas areas de paredes. As cotas sdo de eixo das -9-

paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e e

dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito

moveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta,

Av. Epitacio Pessoa

I
I
na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. Os 1
1
|
sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. ¢

clientes com um custo adicional, durante a personalizacdo de acabamentos.

Poente

Escala Grdhca
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PLANTAS

APARTAMENTOS

22 ao 42 Pavimento

[y

Area privativa total:

=
)

298,93m?

A decoracao, os revestimentos e o paisagismo sao meramente ilustrativos. Os

materiais a serem utilizados na construcado estdo especificados no memorial

descritivo. Esta € uma planta provisdria sujeita a alteragcdo sem aviso prévio. - - -
O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas municipais, < =-
concessionarias e do local. A planta apresenta localizac&o preliminar de /// Pua "Oan N@ E!
pilares e prumadas de instalagdes. As dreas descritas sao referentes as areas // 64’79@:/@@ =
privativas de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos / =
compartimentos somadas as suas areas de paredes. As cotas sdo de eixo das _6,_

paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e ,‘;" g 07 ) E!
dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito l’ % =
na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. Os | g =. 10
moveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, ‘l UCE

sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. ‘\ <

Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta ser&o oferecidos aos \

clientes com um custo adicional, durante a personalizacdo de acabamentos. .
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PLANTAS

APARTAMENTO

52 Pavimento

LRIy #

a
1%

Area privativa total:

298,93m?

A decoracao, os revestimentos e o paisagismo sao meramente ilustrativos. Os

materiais a serem utilizados na construcado estdo especificados no memorial
descritivo. Esta € uma planta provisdria sujeita a alteragcdo sem aviso prévio.
O projeto podera sofrer modificacdes decorrentes das posturas municipais,
concessionarias e do local. A planta apresenta localizac&o preliminar de Qua JOan N@
pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas 64’79@/,%
privativas de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos
compartimentos somadas as suas areas de paredes. As cotas sdo de eixo das
paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e

dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito

Ly ALy EELY £
ARFFANIANTIE

| -

080 .00 .00 00

na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. Os

FNMEFFIYVFIWrisu
EEPPEETFEVEERE

maoveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta,

Av. Epitacio Pessoa

sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao.

Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos

clientes com um custo adicional, durante a personalizacdo de acabamentos.

Escaln Grifica
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COMODIDADES

Conforto nos
MiNniMos detalhes.

Pensar cada detalhe do
projeto € uma forma

de antecipar suas

necessidades e desejos.

Por isso, nossa equipe de

profissionais dedica todo
carinho e atencao da

concepcao a entrega

_ final e, principalmente,
== a0 gue pode tornar
sua vida mais comoda,

segura e sustentavel.
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AUTOMACAO

Comodidades

Q0

CFTV com monitoramento
local e remoto.

Predial
Controle inteligente para a
iluminacao das areas comuns e
fachada, através de sensoriamento.
~~
°

Infraestrutura para instalacao
de uma futura portaria remota.

82

Dy

o

Irrigacao automatizada
dos jardins.

BS"D

Apartamentos

Infraestrutura para rede
e telefonia IP.

Infraestrutura para IOT e para
cameras nas salas, quartos
e cozinhas.

Infraestrutura para automacao
e ar condicionado.

Infraestrutura para automacao
de iluminacao, audio e video.
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SEGURANC A

Comodidades

Unidades
Predial

W W

Alarme, sensores perimetrais Botdo antipanico Infraestrutura para camera Infraestrutura para botéo
e circuito de CFTV. (area comum). de vigilancia. antipanico.

Pelicula protetora antivandalismo Unidades serao entregues
Z Nno vidro da portaria. * * * * com fechadura eletronica.
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SUSTENTABILIDADE

Comodidades

Metais das areas comuns
G m com valvula de pressao

economizadoras de agua.

BS"D

Areas comuns entregues
com lampadas LED.

© Medidores individuais de agua.

L —
Bacias com sistema Dual Flush, Coleta seletiva de lixo.
POUN com economizador de agua.
o\ é

[luminacao das areas comuns
@ com sensor de presenca (hall de

acesso, hall dos pavimentos e escada).
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o o lrrigacao automatizada.

SERVICOS

N
@ Calibrador digital.
N

00

-

Recarga para veiculos
e bicicletas elétricas.
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SOBRE A MOZARK

Por tras de uma empresa com mais de 27 anos

de experiéncia, esta uma gestao organizada,
focada em produtividade e a assertividade.

Ao longo de sua trajetodria, a Mozak aprendeu
Mmuito e tornou seus processos mais rigidos,
acompanhando de perto a qualidade e as
necessidades de todos os seus setores, tracando
estratégias para alcancar seus objetivos e realizar
entregas com exceléncia a seus clientes.

Hoje, podemos dizer gue somos uma das poucas
empresas de meédio porte em nosso segmento
certificadas pelo ISO 9001:15 e que esse &
apenas o comeco de um processo intenso de
profissionalizacao no planejamento estratégico
de nossa empresa.
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ISO 9001
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A 1SO 9001 é um sistema de
gestao de qualidade, com um
conjunto de diretrizes que
buscam padronizar e verificar
processos da empresa com

base na melhoria continua. Essa
certificacao representou um
passo muito importante para nos.
Oferecemos ainda mais confianca
para nosso cliente, que ao longo
do relacionamento com a Mozak
tera garantia de um servico de
alta qualidade e, ao final da obra,
um produto que superara suas
expectativas. Assumimos com
Nossos clientes e parceiros o
compromisso de estar sempre

em busca de exceléncia.




DISPOSICOES
GERAIS

AZUIS | AV. EPITACIO PESSOA, 1498

1- Da aquisi¢do da fracao de terreno e contratagdo da construcao.

. A construtora estd formando o grupo de compradores
do imdvel, que a contratard para a construcdo do empreendimento re-
sidencial multifamiliar “EDIFICIO AZUIS”, através do regime de obra por

administracao.

. A reserva da futura unidade sera formalizada mediante
a entrega: do Cadastro de Cliente, anexado aos documentos ali men-
cionados; caso as informacdes e a analise sejam negativas, segundo os
critérios proprios da construtora, a reserva sera cancelada, sem quais-
guer 6NnuUs para ambas as partes, o que também ocorrerd caso o negocio
ndo se concretize por qualguer motivo. O negdcio serad concretizado
com a celebracdo do Instrumento Particular de Promessa de Cessao de
Direitos Aquisitivos a Fracao Ideal de Bem Imovel e Adesdo ao Contrato
de Construgcdo. Também nesta ocasido, serdo rubricadas as minutas do
Contrato de Construcdo do empreendimento e seus anexos e da Con-

vencado de Condominio.

. Todas as minutas dos documentos a serem assinados es-
tdo a disposicdo na construtora, e os arquivos eletronicos dos mesmos
serdo enviados por e-mail para os clientes na ocasidao da reserva da

unidade ou sempre gue solicitado.
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. A escritura definitiva de compra e venda do imdvel serd
lavrada em data a ser futuramente confirmada pela construtora, desde
gue implementadas todas as condicdes estabelecidas para a efetivacéao
da compra e venda dos mesmos, dependendo, também, da quitacdo da
cota de terreno pelos compradores, bem como da quitacdo dos valo-
res relativos as despesas mencionadas no item 8., abaixo. Na mesma
ocasido, serdo celebrados o Contrato de Constru¢do, a Conveng¢do de

Condominio e Procuragcdo mencionada no Contrato de Construgdo.

. Serd atribuida a cada unidade uma fragdo de terreno.
Esta fracdo constard na escritura de compra e venda e foi calculada por
um método préprio da construtora, levando-se em consideracao as are-
as privativas das unidades, a localizacdo, o numero de vagas e garagem
e 0 preco de mercado das unidades. Os percentuais para custeio da
obra foram calculados por um método proprio da construtora, levando-

-se em consideragcdo as areas equivalentes de constru¢gdo das unidades.

. Ao término do empreendimento, apods a concessao do
habite-se pela Prefeitura, a construtora acompanhara a individualiza-
cdo das matriculas de todas as unidades autbnomas no Registro Geral

de Imdveis competente.

2 - Dos projetos.

2.1. Todas as informag¢des deste empreendimento foram baseadas em

um estudo preliminar, e foram propostas para o terreno, conforme RGI,
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estando, assim, sujeitas a ajustes e modificacdes. Este é apenas um es-
tudo preliminar para compra do imovel, com a finalidade de fazer um
cadastramento de clientes interessados. Portanto, todas as informa-

cbdes poderado ser alteradas.

2.2. Logo apds a compra do imovel, serd contratado o escritério de
arquitetura “Flavio Bassan Arquitetura” para executar o projeto de ar-
quitetura da obra, a ser aprovado pela Prefeitura. Também apds a con-
cretizacdo da compra do terreno e edificio existente, a construtora con-
tratara profissionais qualificados para desenvolver a concepc¢édo visual
e a execucdo dos projetos executivos. Durante esta fase podem ocorrer

pequenas modificacdes no estudo preliminar.

2.3. O projeto de execucédo da fachada do edificio serd detalhado pos-

teriormente pelo escritdrio de Arquitetura “Ourico arquitetura”.

2.4. A construtora se reserva o direito de localizar os cobmodos e pecas
das partes comuns, bem como as pecas das partes privativas, de acor-
do com a melhor solucdo para o projeto global, ainda que isto interfira

na projecdo e no layout das unidades.

2.5. Com relacédo aos projetos de venda apresentados: a decora-
cdo é mera sugestdo; as cotas sdo dimensdes de eixo a eixo de pa-
redes dos compartimentos, e o0s elementos estruturais, quan-
do existentes, sdo meramente ilustrativos; as plantas poderédo
sofrer modificacdées, em razdo do atendimento as posturas munici-
pais, concessionarias, coordenacao dos projetos e medicdo do terreno.
2.6- As areas privativas consideradas nos projetos e tabela de vendas
foram calculadas considerando as dimensdes totais da laje das uni-

dades, incluindo a existéncia de paredes, pilares e outros elementos,

seguindo as disposicbes do item 5.3 da ABNT NBR 12721, conforme a
seguir: Area da superficie limitada pela linha que contorna as depen-
déncias privativas, cobertas ou descobertas, da unidade autébnoma, ex-

cluidas as areas ndo edificadas, passando pelas projecdes:

a) das faces externas das paredes externas da edificagdo e das paredes
gue separam as dependéncias privativas da unidade autébnoma, das de-
pendéncias de uso comum;

b) dos eixos das paredes que separam as dependéncias privativas da
unidade autébnoma considerada, das dependéncias privativas de unida-

des autbnomas contiguas.

3 - Das opg¢oes de plantas e de materiais de acabamento:

3.1- Os adquirentes poderé&o definir o layout e os materiais de acaba-
mento (pisos e revestimentos, loucas, metais e granitos), tudo de acordo
com as condicdes estipuladas na clausula 4 do contrato de construcao,

ndo poderdo os adquirentes solicitar outros tipos de personalizagdes.

3.2- Os clientes serdo convocados para inicio da personalizacdo de
layout das unidades, e terdo até agosto de 2022 para definir o layout
com a construtora. Qualguer alteracdo solicitada na planta original “pa-
drédo” podera ter custos adicionais, sejam custos referente a revisao dos
projetos para a obra ou custos referentes a execugdo da obra, como
pontos ou cargas adicionais, que serdo avaliados pela construtora e
enviados para os clientes juntamente com o contrato de personalizacéao

de layout.

3.3. - A solicitacdo de modificacdo de sua unidade deverd ser apresen-

tada até julho de 2022 para analise da construtora e sé serd aprovada
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desde gque garanta que as regras de construcdo e requisitos legais para

aprovacao sejam respeitados, tais como:

3.3.1. Ndo serdo permitidas modificacbes na estrutura, prumadas de

instalacdes e nas fachadas;

3.3.2: Os compartimentos de darea molhada sé poderdo ser localizados
na projecédo inferior de outros compartimentos de area molhada, nao

serd permitido localizad-los sobre uma area seca;

3.3.3: Ndo serd permitida alteracdo das portas sociais e servico do hall;
3.3.4: Deverdo ser respeitados os requisitos legais obrigatdrios a apro-

vacdo do projeto na prefeitura e demais 6rgaos;

3.3.5: A construtora se reserva ao direito de localizar os comodos e
pecas das areas comuns, de acordo com o que entender ser a melhor
solugcdo para o projeto global, ndo sendo permitido, portanto, altera-los

em funcdo de uma personalizacéo.

3.4. - Apds a definicdo do layout deverd ser gerado um contrato com
a Construtora afim de que seja oficializada essa definicdo e os proje-
tos executivos da obra possam ser desenvolvidos de acordo com esse
contrato. O prazo para assinatura do contrato de modificacdo do layout
deverd ser até agosto de 2022, mesmo prazo previsto para a definigcdo
de layout do item 3.2. Caso os clientes ndo se manifestem até julho de
2022 para dar inicio & sua personalizacdo e/ou ndo tenham assinado
o contrato de personalizagédo de layout até agosto de 2022 a unidade
serd entregue conforme o layout padrao.

3.5. - Os clientes também serao convocados para definicdo de opcdes

de acabamentos (pisos e revestimentos, loucas, metais e granitos), que
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podem gerar custos adicionais. A Construtora apresentard a opcdo de
acabamentos denominada “padrdo” para todas as unidades do empre-
endimento com os custos englobados no custo de construgédo previsto
na clausula 5.1. do Contrato de Construcdo e os clientes podem sugerir
até 02 opcdes de sua preferéncia, desde que sigam as regras da cons-
trutora, que serdo orcadas pela construtora e apresentadas conforme
0s prazos descritos na convocacdo. Apds a apresentacdo dos custos
dos materiais sugeridos, os clientes terdo até 30 (trinta) dias para es-

colher a op¢cdes de acabamentos a partir desta apresentacéo.

3.6. - Além das opcdes de acabamentos descritas acima, sera ainda ofe-
recida para todas as unidades do empreendimento, uma op¢do de aca-
bamento denominada “Osso” que ndo gerara custo adicional ou crédito.

Os clientes terdo o mesmo prazo para fazer essa definicdo do item 3.5.

3.7. - Caso o cliente ndo tenha interesse em nenhuma das opg¢des de
acabamentos oferecidas ou ndao se manifeste no prazo determinado,
sera entregue o acabamento conforme a opg¢do “Padr&o”, sem custo

adicional ao cliente.

3.8.- Além da personalizacdo de layout e acabamentos, serd oferecida a
todos os adquirentes do empreendimento a instalacdo de alguns equi-
pamentos e utensilios em suas unidades. A Construtora, no decorrer do
desenvolvimento do empreendimento, apresentard Kits de equipamen-
tos que poderdo ser adquiridos individualmente. Tais Kits contemplam
aguecedores de agua, aparelhos de ar-condicionado, iluminacdo, auto-
macdo e fechamento em vidro para box de banheiro. Caso o adquirente
opte pela contratacdo de algum Kit, sua unidade serd entregue com o

respectivo equipamento instalado, facilitando o uso imediato do imdvel.
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3.9. - Ndo serd permitida nenhuma outra personalizagcdo de planta ou

acabamentos que ndo estiverem descritas acima.

4 - Do empreendimento.

4.1. Trata-se de um empreendimento multifamiliar no modelo de “retro-
fit” no qual serdo adicionadas varandas e um pavimento subsolo, com o
aproveitamento da estrutura existente, constituido por um edificio com
6 (seis) unidades, distribuidas em 7 (sete) pavimentos sendo 1 (uma)
unidade localizada no 12 pavimento, 3 (trés) unidades no pavimento
tipo - 22 ao 42 pavimento, 1 (uma) unidade no 52 pavimento e 1T (uma)
unidade de cobertura duplex localizada no 62 e 72 pavimento (depen-
déncia).

O empreendimento contard com um pavimento de subsolo e de telhado.
O edificio depois de pronto receberd a designacdo “Azuis” e numeracao

pela Avenida Epitacio Pessoa, n? 1.498.

5 - Das vagas de garagem.

5.1. O célculo do numero de vagas adiante apresentado foi realizado
com base no projeto preliminar de arquitetura (Anexo IlI) e podera so-
frer alteracdes em razdo do atendimento as exigéncias dos érgaos pu-

blicos para aprovacéao dele.

5.2. Ressalvado o acima disposto, o prédio possuira 12 (doze) vagas de
estacionamento, sendo elas localizadas indistintamente no pavimento
térreo e subsolo, sendo 3 (trés) vagas presas. Suas dimensdes sdo de
aproximadamente 2,5m x 5,00m, de tal modo que todos os conddminos
das unidades 101, 201, 301, 401, 501 e 601 tenham direito ao estaciona-

mento de 02 (dois) veiculos por unidade.

5.3. As vagas de garagem nao necessariamente constardo no registro
de imoveis, dependendo do projeto arquitetéonico a ser aprovado pe-
rante o 6rgdo municipal competente, ficando certo de que a Contratada
ndo tem nenhum compromisso com a localizagdo, marcagdo ou com o

conforto das vagas de garagem.

5.4. A depender do projeto aprovado pela Prefeitura, as vagas poderao
prender, impossibilitar ou dificultar a manobra de outros veiculos, fi-
cando os clientes, desde ja, cientes de que, nesse caso, sera necessaria
a contratacdo de um garagista ou porteiro 24h e os conddminos deve-

rao deixar as chaves dos veiculos na portaria.

6 - Da remuneracao da construtora.

6.1. O sistema de contratacdo da SPE MOZAK ENGENHARIA VET
LTDA. serd o de “Obra por Administracdo”, também denominada a pre-
co de custo, ou seja, custe o que custar.

6.2. A taxa de administracdo é de 20% (vinte por cento) sobre o cus-

to integral da construcéo.

7 - Do custo estimado para a obra.

7.1. O valor da cota de construcao é estimado e estard sujeito a
reajuste pelo CUB-RJ (Custo Unitario Basico da Construcao Civil) di-
vulgado pelo SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos decorrentes dos re-
alinhamentos orcamentarios a serem realizados semestralmente pela
construtora, para rever e atualizar a estimativa orgcamentaria preliminar

e reestabelecer o fluxo de caixa da obra.
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7.2. O orgcamento preliminar estimado da construcédo, indicado na
clausula O5 do Contrato de Construcdo, foi calculado com base no CUB
de outubro/2021, divulgado pelo SINDUSCON-RJ, e servird de base para

o calculo do reajuste.

7.3. O valor da cota de construcédo apresentada na Tabela de Vendas
€ apenas uma estimativa de gastos diretos da obra, inclusive despesas
com execucao e projeto de decoracdo, execucado e projeto de sonoriza-
cdo, execucao e projeto de ancoragem, execucado e projeto de paisagis-
mo, execucdo e projeto de programacao visual, execucdo e projeto de
luminotécnica, ndo contemplando os custos indiretos e os acréscimos

decorrentes dos realinhamentos orcamentarios.

7.4. O reajustamento da cota de construcdo serd feito mensalmente
pelo CUB-RJ fornecido pelo SINDUSCON-RJ, e a cada semestre serao
acrescidos os valores decorrentes dos realinhamentos orcamentarios,
também convertidos em “"CUB’'s”. Desse modo, o valor do orgamento
de construcdo, neste compreendido o orcamento estimado preliminar
e 0s acréscimos decorrentes dos realinhamentos, sera convertido em
“CUB’s” e distribuido no Cronograma Financeiro do empreendimento. A
parcela mensal a ser paga sera obtida através da conversao do valor em
“CUB’s” (previsto no cronograma para o més de referéncia) para Reais

(conforme o CUB do mesmo més).

7.5. As cotas de construcdo comecardao a ser recolhidas conforme
Cronograma Financeiro do empreendimento e disposicbes do Contrato

de Construcao.

7.6. A tabela de vendas poderd ser modificada a qualguer momento,
de acordo unicamente com a vontade da construtora.

8 - Dos gastos ndo incluidos na tabela de venda
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8.1. Os clientes estdo cientes de que ndo estdo incluidos no orca-

mento preliminar os custos indiretos com a obra, como:

8.1.1. Despesas com a estruturacdo juridica necessarias para a trans-
feréncia da fracdo do imdvel (ITBI's, emissdo de certiddes, honorarios
de despachantes, emolumentos para lavratura de escrituras de compra
e venda, procuracdo por instrumento publico e diligéncias cartorarias,
registro de escrituras no competente Registro de Imdveis e outros cus-
tos que ndo estejam necessariamente relacionados e, porventura, sejam
necessarios para a transmissao da propriedade para o nome dos adqui-

rentes).

8.1.2. Despesas com Ligacdo provisoria e definitiva de servicos publi-
cos, sendo eles: dgua, esgoto, luz, forca, gas, telefone, entre outros.
Taxas, emolumentos, orcamentos de concessiondrias ou empresas de
servicos publicos, despachantes, servicos de credenciados, ligacdes,
enfim, quaisquer pagamentos para obtencdo, aprovacdo, cadastramen-
to e instalacdo de servicos definitivos de energia elétrica (vault, bus-
-way, camara subterrédnea, transformadores e/ou outros equipamentos
gue venham a ser exigidos), rede de abastecimento de agua, rede de
esgotos sanitarios e pluviais, estacdo de tratamento de esgoto (ETE),
gas, telefones, combate a incéndio, e outros que venham a ser neces-
sarios ao perfeito funcionamento da edificac&o; e ainda: pagamento de
IPTU, taxa de incéndio, quaisquer outros impostos e/ou taxas inciden-
tes sobre o imdvel; despesas com a realizacdo das assembleias previs-
tas no item “23.”, abaixo, e com as reunides a serem realizadas com a
comissdo de representantes e/ou gerenciadora; despesas bancéarias e
impostos sobre movimentacdo bancaria; despesas com correios; des-
pesas para aprovacao e licenciamento do empreendimento; remembra-
mento e desmembramento dos terrenos, retirada de arvores e medidas

compensatdrias, retificacdbes de metragens e eventuais modificacdes
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nos projetos; provas de carga, exames de laboratdrio, testes, laudos
e pericias; encargos e 6nus fiscais de qualguer natureza, que recaiam
sobre a construcdo ou que dela sejam decorrentes, inclusive todos os
impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre a taxa de ad-
ministracdo da Contratada e sobre os servicos técnicos contratados
por esta; extincdo de condominio, lavratura e registro de escrituras
de convencdo de condominio e de instituicdo de condominio edilicio
e outras gue se fizerem necessarias a legalizacdo do empreendimento;
despesas para concessao de “habite-se”; despesas com averbacédo de
“habite-se”; quitacdo do INSS e do ISS, inclusive despesas com obten-
cdo das respectivas certiddes negativas de débito (CND e Visto Fiscal);
pavimentacao de ruas (se for o caso); custos com construcado de es-
cola e de estruturacdo de lote comercial ou construcdo de comércio,
nos termos a serem definidos e exigidos pelo Poder Publico (se for o
caso); legalizacdo do empreendimento; custas trabalhistas; honorarios
de despachantes e advogados (para os casos inseridos nessa clausula);

contabilidade e outros custos gque possam Vir a surgir.

8.1.3. Gerenciamento da obra (auditoria) que serdo contratados e res-
pectivos honorarios assumidos e pelos contratantes na forma prevista

no item 21. do Contrato de Construcéao;

8.2. Os custos objeto dos itens 8.1.1. e 8.1.2., serdo arrecadados confor-

me previsto nas clausulas 7. e 8. do contrato de construcéao.

9 - Dos prazos do empreendimento.

9.1. Seguem abaixo os prazos da obra, sabendo-se gque podem ser
alterados de acordo com a estruturagcdo do empreendimento.
a) 04 (quatro) meses para aprovacao e licenciamento integral do em-

preendimento, conclusdo do projeto executivo e conclusdao da demoli-

¢do, contados a partir da assinatura do instrumento definitivo de com-
pra e venda do imovel;

b) O7 (sete) meses para a conclusdo das fundacdes, contados a partir
do prazo previsto na etapa (a), supra;

c) 13 (treze) meses para a construcdo do edificio, contados a partir da
conclusdao das fundacdes, com prazo de caréncia de mais 180 (cento e
oitenta) dias, findo o qual o edificio, e suas pertinentes partes comuns,
deverdo estar prontos e acabados; e,

d) 02 (dois) meses, contados a partir da conclusdo da construcdo do
edificio, para que se inicie o procedimento de obtencdo do habite-se

junto aos drgdos competentes.

9.2. As chaves das unidades serdo entregues aos compradores logo
apos a obtencdo do habite-se do empreendimento, e a entrega esta
condicionada a quitacao integral de todo o compromisso financeiro as-

sumido pelo adquirente da futura unidade autébnoma.

9.3. Apods a obtencdo do habite-se, a Construtora acompanhara o
procedimento de averbacdo do mesmo no competente Registro de Imo-
veis, e a consequente individualizacdo das matriculas das unidades do

empreendimento.

9.4. O inicio dos prazos acima previstos depende da ven-

da de 70% (setenta por cento) das unidades do edificio.

9.5. Caso a construtora tenha insucesso nas vendas, ou ndo consiga
licenciar o empreendimento pretendido, ou concretizar a compra do
terreno, ou, ainda, ndo consiga executar o empreendimento por motivos
alheios a sua vontade, a mesma poderad rescindir todos os contratos e
devolver todos os valores pagos pelos compradores, sem nenhum tipo de

multa, correcdo monetaria, 6nus extra, ou indenizacdo de parte a parte.
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10 - Da administragdao do condominio.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam com a contratacdo da em-
presa que farda a administracdo do condominio pela Construtora, de-
vendo a referida administradora a ser escolhida a exclusivo critério da
Construtora, e contratada através da assinatura do Contrato Particular
de Prestacédo de Servicos Auxiliares de Administracdo Condominial pelo
qgual a respectiva empresa contratada prestara os servicos relacionados
a administracdo condominial e operacional do EMPREENDIMENTO pelo
prazo minimo de 12 (doze) meses contados da data de realizacdo da

Assembleia Geral de Instalacdo do condominio.

11 - Dos Direitos Especiais

11.1. Aos proprietarios das unidades 501 e 601, atuais e que no futuro
vierem a sé-lo, fica expressamente assegurado, irrevogavelmente, o di-
reito de ampliar suas unidades sobre o terraco descoberto da depen-
déncia, ndo podendo ultrapassar o limite da fachada frontal do pavi-
mento inferior, e ainda, os telhados aplicados deverdo ser construidos
sem causar prejuizo sonoro e qualguer dano sanitario e a seguranca
dos demais conddminos. Nado serd permitida a ampliacdo da unidade
sobre a drea de uso exclusivo, tampouco a ampliacado vertical da uni-
dade, sendo certo que o presente direito de uso ndo é estendido ao

telhado imediatamente acima.

11.1.1. No exercicio do direito de promover a cobertura de terraco exis-
tente em sua unidade, o proprietario ndo poderad realizar construcdes,
benfeitorias ou quaisquer instalacdes sobre a cobertura executada, de-
vendo respeitar os limites laterais, inferior e superior do terraco des-
coberto existente, ndo podendo ultrapassar os limites da fachada e

empenas do prédio, das areas privativas ou de uso exclusivo das demais
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unidades autdnomas e das partes e instalacbes de uso comum.

11.1.2. As coberturas aplicadas deverdo ser construidas sem causar pre-
juizo sonoro e qualguer dano sanitario e a seguranca dos demais pro-
prietdarios e usuarios das unidades do condominio, excetuadas as areas
ocupadas pelos compartimentos técnicos comuns e 0 acesso aos mes-

mos.

11.2. Aos proprietarios das unidades 101, 201, 301, 401, 501 e 601 do em-
preendimento, atuais e que no futuro vierem a sé-lo, fica expressamen-
te assegurado, irrevogavelmente, os direitos de uso, gozo e fruicdo, em
carater perpétuo, dos boxes localizados no pavimento subsolo, sendo

assegurado o direito de uso, gozo e fruicdo de O1 (um) box por unidade.

11.3. Tais direitos ndo poderdao, em qualquer hipdtese, ser de qualguer
modo alterados e/ou suprimidos, por qualquer decisdo assemblear, mui-
to menos através de alteracdo da Convengcédo de Condominio, salvo pela

unanimidade de conddminos, inclusive os ndo quites com o condominio.

11.4. E dever dos proprietdrios das unidades com DIREITOS ESPECIAIS,
atuais e que no futuro forem assegurar gque as coberturas das respec-
tivas areas de uso exclusivo prossigam obedecendo rigorosamente as
caracteristicas de arquitetura e especificacdo de materiais das facha-

das comuns do edificio.

11.5. Ficam os proprietdrios cientes de que todas as obras e
modificacdes acima mencionadas ocorrerdo as expensas e responsabili-
dade de cada proprietario respectivo, inclusive pela pertinente regula-
ridade e legalizacdo, e permanecerdo aceitas pela totalidade dos con-
déminos desde gque ndo afetem a solidez e seguranca do prédio, bem
como ndo impecam o livre acesso as partes comuns na eventualidade da

necessidade da realizacdo de reparos de interesse geral do Condomi-
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nio. Eventual “mais valia”, indenizacdes, multas ou reparos de qualquer
natureza exigidos pelos orgaos publicos serdo suportados exclusiva-
mente pelos proprietarios das mencionadas unidades alteradas. Estes
serao sempre responsaveis pela impermeabilizacdo de suas unidades,
no que se refere a realizacdo destas obras, ficando os proprietarios
destas unidades responsaveis por quaisquer danos causados ao prédio
ou a qualquer de seus conddminos, exclusivamente gquando tais danos

resultarem comprovadamente como conseqguéncia das suas obras feitas.

11.6. As obras executadas independem do consentimento de
quaisguer conddminos, atuais ou futuros, ndo podendo a Convencao ou
suas posteriores modificacbes virem a restringir, embargar ou mesmo

ampliar os direitos ora assegurados, ressalvado o disposto em “11.4.”.

11.7. As obras em questdo poderdo ser executadas desde que sejam fei-
tas apds o “habite-se” do edificio, independente do consentimento de
guaisqguer conddminos, atuais ou futuros, ndo podendo a Convencao ou
suas posteriores modificacdes restringir, embargar ou mesmo ampliar

os direitos ora assegurados.

11.8. Ficam obrigados os conddminos beneficiados pelos direitos
especiais supracitados, a manterem sempre a salvo o condominio e
0os demais conddminos de quaisquer duvidas, questionamentos ou
penalidades administrativas ou judiciais, respondendo aos mesmos,
direta e, também, regressivamente, pelos prejuizos que porventura lhes

causarem.

11.9. Tratando-se de direito de uso, ainda que em carater perpétuo, de
qgualquer forma ou em qualguer tempo, 0s acréscimos ou ampliacodes,
porventura construidos ndo poderdo constituir unidades autébnomas in-

dependentes, ficando essas benfeitorias incorporadas ao mencionado

apartamento e devendo tais direitos constar de todas as escrituras de

venda das unidades do edificio.

11.10. A possivel construcdo de acréscimo, bem como os direitos ora as-
segurados, ndo poderad acarretar alteracdes no percentual de custeio do
condominio, que somente poderdo ser alterados por votacdo por una-
nimidade dos conddminos, inclusive os ndo quites com o condominio,

em assembleia de condominio especialmente convocada para tal fim.

11.11. A alteracdo dos direitos especiais ora assegurados somen-
te se dard apds aprovacao pela unanimidade de todos os conddmi-
nos, inclusive aqueles ndo quites com o condominio, em assem-
bleia de condominio com fins especificos, que somente poderad ser

convocada com a autorizacdo expressa de todos os conddminos.

11.12. Os proprietarios tém ciéncia que a minuta prévia da Conven-

cdo de Condominio podera ser alterada pela Contratada para aten-

der ao que for, ainda, acertado com o0s co-proprietariosdo imodvel.
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MEMORIAL
DESCRITIVO

A. Equipamentos e Servicos Especializados
1. Seguranga Patrimonial

Conforme consultoria de empresa especializada em seguranca, serao

previstos os itens abaixo relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno
Serd executado muro para fechamento do terreno junto aos vizinhos de
divisa, a composicdo de acabamentos e formas seguirdo as determina-

cbdes do projeto Arquitetdnico de Fachada especifico a ser desenvolvido.

1.2. Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serdo em aluminio conforme detalhes
do Projeto Arquiteténico de Fachada. Serd executada a infraestrutura
necessaria (tubulacdo seca) para a instalacdo de sistema automatizado
de acionamento deles.

A aquisicdo e a instalacdo de portdes eletromecanicos com controles
automaticos poderdo fazer parte da previsdao de gastos para a humani-

zacdo das partes comuns da edificacéo.

1.3. Acesso Pedestres

A esquadria de acesso a pedestres na portaria serd em aluminio e vidro,
conforme detalhes do Projeto Arquitetdénico de Fachada e de Seguran-
ca. Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a
instalacdo de sistema automatizado de acionamento deles.

A aquisicdo e a instalacdo de portdes eletromecanicos com controles

100

automaticos poderédo fazer parte da previsdo de gastos para a humani-

za¢cdo das partes comuns da edificagdo.

1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)
Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca) para a insta-
lacdodecircuitointernode TVcom monitoramento digitaldeimagens, em

pontos distribuidos estrategicamente pelas partes comuns da edificacao.

A aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos de monitoramento e ca-
meras e cablagem poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a

humanizacdo das partes comuns da edificacado.

1.5. Central de Alarme

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a ins-
talacdo de central de alarme anti intrusdo, com possibilidade de con-
trole de acesso ao perimetro da edificagcdo e acionamento via controle

remoto e/ou botdes de panico.

A aquisicdo e ainstalacdo dos equipamentos poderao fazer parte da pre-

visdo de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacédo.

1.6. Protecdo Perimetral
Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para

a instalacdo de protecdo perimetral com sensores infravermelhos.

A aquisicdo e ainstalacdo dos equipamentos poderdo fazer parte da pre-

visao de gastos para a humanizacdo das partes comuns da edificacédo.
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1.7. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacao Predial, serd executada a infraestru-
tura necessaria (tubulacdo seca) para instalacdo dos controles auto-
matizados dos principais acessos da edificacdo (portdes de veiculos e
porta de acesso de pedestres) com previsdo de um sistema de portaria
remota, considerando-se que a compra dos equipamentos e a contra-
tacdo desse servico terd que ser contratado pelo condominio apds a

entrega do empreendimento.

2. Telecomunicag¢odes:
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa

especializada, serdo previstos os itens abaixo relacionados:

2.1. Interfonia

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a
instalacdo de sistema de comunicacdo interna que permitird ligagcdes
internas entre as unidades, com a portaria e determinados locais das
areas comuns da edificacdo, conforme pontos previstos em projeto

especifico.

A aquisicdo e a instalacdo da cablagem e aparelhos telefénicos pode-
rado fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacdo das partes

comuns da edificacao.

2.2. Telefonia
Serdo instaladas tubulacdes e caixas necessarias, desde a entrada do
prédio até a entrada da unidade, sendo a ligacdo da rede externa a

entrada do prédio a cargo da Concessionaria local (ligacdo definitiva).

Serd previsto um ponto na sala, nos quartos e na cozinha, de chega-

da da instalacdo para cada unidade, visando a futura instalacdo de

linhas particulares de telefone externo por operadoras locais pelos

adquirentes das unidades.

2.3. Automac¢do Predial

Conforme Projeto De Automacéao Predial, serd executada a infraestru-
tura necessaria (tubulacdo seca) para instalacdo dos controles automa-
tizados dos principais equipamentos funcionais da edificacdo, conside-
rando-se niveis de reservatdrios de dguas, conjunto de motores bomba

e elevadores.

A aquisicdo dos equipamentos e a instalacdo da cablagem poderao fa-
zer parte da previsdo de gastos para a humanizacao das partes comuns

da edificacao.

3. Elevadores
Serdo instalados 2 elevadores interligando os pavimentos subsolo até
o 6° pavimento, conforme capacidade e velocidades previstas pelo

calculo de trafego exigido pelo GEM.

A dimensado dos elevadores serd definida de acordo com as restri¢gcdes
da estrutura existente no local. As cabines serdo revestidas em aco ino-
xidavel e espelho, com comandos automaticos e as portas terdo acaba-

mento em aco inoxidavel.

4. Sistema de Ar-Condicionado
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa

especializada.

As unidades autbnomas serdo dotadas de infraestrutura (tubulacédo
frigorigena principal, cabo de for¢ca e controle da ligagcdo da unidade

evaporadora até a condensadora, além de dreno) para instalacdo de
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sistema de refrigeracado tipo Split, atendendo a pontos em todos os
quartos, suites e salas, ficando por conta dos adquirentes das unidades

a aquisicdo e instalacdo das condensadoras e evaporadoras

A localizacdo das evaporadoras e condensadoras serdo indicadas con-
forme determinacdo da construtora, ficando a cargo dos adquirentes a
aquisicdo dos equipamentos e instalacdo deles apds entrega do empre-

endimento.

Para as areas comuns, serdao determinados pela construtora os locais
a serem refrigerados com o mesmo sistema das unidades, e 0s equipa-
mentos e a sua instalacdo poderdo fazer parte da previsdao de gastos

para a humanizacdo das partes comuns da edificacao.

5. Sistema de Gas e de Aquecimento de Agua

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especiali-
zada e de acordo com as determinacdes da Concessionaria Local, sera
executada infraestrutura necessaria para execucdo de sistema de aque-
cimento de dgua a gas para os banheiros e para as cozinhas, bem como

um ponto de gas para fogdo nas cozinhas nas unidades auténomas.

A aquisicdo e instalacdo dos aguecedores, ficardo a cargo dos adqui-
rentes apds a entrega do empreendimento, bem como a ligagao defini-

tiva de cada unidade junto a Concessionaria.

Para as areas comuns serdo determinados pela construtora os locais a
serem aguecidos com o0 mesmo sistema das unidades, e 0s equipamen-
tos e a sua instalacdo poderdao fazer parte da previsdo de gastos para a

humanizacdo das partes comuns da edificagcao.

6. Automac¢ao das Unidades Auténomas
O projeto apresenta infraestrutura badsica de automac¢do nas areas pri-

vativas conforme projeto especifico de automacao.
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B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedagdes

As vedacdes externas e internas serdao executadas em blocos ceramicos.

As vedacdes externas e internas a serem mantidas, conforme o projeto
apresentado, seguirdo as determinacdes do projeto de fachada especi-
fico a ser desenvolvido. Por se tratar de um projeto de retrofit, a veda-
cdo deverad seguir conforme o projeto desenvolvido, n&do sendo permi-
tido abertura de novos vdos, mudanca no padrdo e troca de materiais

das vedacdes existentes.

2. Estrutura

A estrutura original da edificacdo serd mantida e passara pela avaliacao
de projetistas e/ou consultores a serem contratados para tal fim. Os
novos trechos a serem construidos, tais como varandas e subsolo, seréo

executados em concreto armado, conforme projeto especifico.

3. Instalacdes Hidrossanitarios e de Aguas Pluviais
Serdo obedecidas as recomendag¢cdes e normas dos fabricantes e Con-

cessionaria local.

3.1. Materiais:

- Tubulacdo de agua fria: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco,
Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacédo para esgotos: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco,
Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacdo para gordura e dguas pluviais: em tubos de PVC/ série R,
das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.
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3.2. Loucas:

Serdo especificadas das marcas Fabrimar, Deca, Incepa ou Roca.

3.3. Metais:

Serdo especificadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:
Serdo instaladas e entregues bombas de recalque e pressurizacao das

marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka, Worthington ou Marck.

4. Instalagcdes Elétricas
Serdo obedecidas as recomendag¢cdes e normas dos fabricantes e Con-

cessionaria local.

4.1. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian, Ficap, Fo-
rest, Imbrac, Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre, Fortilit,
Amanco, Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribui¢cdo: em caixas metalicas ou PVC com
portas das marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE ou
Internacional.

- Dispositivos de Protecao: disjuntores Siemens, GE, Lorenzetti, Eletro-
mar ou Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros das unidades autbnomas e das
partes comuns: marcas Pial, Siemens, Prime ou Bticino.

- Aparelhos de Iluminacdo: as partes comuns sociais da edificacdo e as
varandas e os terracos das unidades autobnomas serdo dotadas de lumi-
narias, conforme modelos e localizacdo de projeto especifico, e fardo
parte da previsdao de gastos para a humanizacdo das partes comuns da

edificacédo.

5. Instalagcoes de Combate ao Incéndio

Serdo instalados os equipamentos necessarios de combate e prevencéao
a incéndios, somente nas partes comuns, conforme normas do Corpo
de Bombeiros. O dimensionamento seguird o projeto a ser desenvolvido
e aprovado pelo Corpo de Bombeiros e o custo serd contemplado na
verba de Habite-se e Ligacdes Definitivas.

As tubulacbdes serdo executadas em ferro galvanizado das marcas Man-
nesman, Formosa, Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou em CPVC da

marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio
As esquadrias serdo em aluminio, aplicando-se a fachada do empre-
endimento, e seguirdo a determinacdo de projeto especifico em suas

dimensodes, fabricantes, acabamentos e acessdrios.

7. Vidros
Os vidros terdo espessura compativel com o vao das esquadrias de
aluminio. Os acabamentos dos mesmos seguirdo as determinacdes da

fachada do empreendimento.

8. Fachada

A composicdo de acabamentos e formas seguirdo as determinacdes do

projeto Arquitetdnico especifico a ser desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Estacionamento e Rampa de acesso subsolo

. Piso: Cimentado Liso
. Parede: Pintura Latex
. Teto: Laje desformada com pintura latex
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2. Depdsito de Lixo e Box

. Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

. Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
. Teto: Laje desformada para pintura latex

. Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

. Porta: Aluminio anodizado

3. Compartimentos técnicos

. Piso: Cimentado Liso

. Parede: Pintura Latex

. Teto: Laje desformada para pintura latex

. Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4. Reservatério de Agua

. Piso: Concreto impermeabilizado

. Parede: Concreto impermeabilizado

. Teto: Concreto impermeabilizado

. Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

5. Area Técnica do 72 pavimento (dependéncia cobertura)

. Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
. Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
. Teto: Laje desformada para pintura latex

6. Telhado (laje acima dependéncia)

. Piso: laje impermeabilizada

7. Afastamento Frontal Térreo, Calcada em frente ao empreendimento,
Portaria, Hall dos Pavimentos, Bicicletario, Copa e Banheiro PNE.
A especificacdo desses compartimentos contemplada no orcamento é

Nno 0sso (sem acabamento). Todos os acabamentos dessas areas serdo
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definidos durante o desenvolvimento dos projetos de decoracdo e seus

custos serdo contemplados na verba de decoragdo (fundo mobilidrio).

D. DECORACAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoragao

Serd desenvolvido projeto personalizado de interiores, contemplando
as areas comuns sociais do empreendimento.

O projeto, a aquisicado, os acabamentos diferenciados e a montagem
dos equipamentos e mobilidrio poderdo fazer parte da previsdao de

gastos para a humanizagcédo das partes comuns da edificagéo.

2. Paisagismo
Sera contratada empresa especializada para concepcao e

execucao paisagistica.

O projeto, preparo do terreno, a aquisicdo do substrato, as plantas e o
plantio poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacao

das partes comuns da edificacao.

3. Programacao Visual

Serd desenvolvido Projeto de comunicacdo grafica para o empreendi-
mento, contemplando as areas comuns sociais e de acesso do empre-
endimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacdo de todos os seus pertences
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacédo das par-

tes comuns da edificacédo.

4. Luminotécnica
Poderd ser desenvolvido Projeto de luminotécnica para o empreen-
dimento, contemplando as dreas comuns sociais e de acesso, além

da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacdo de todos os seus pertences
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacédo das par-

tes comuns da edificacédo.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

As unidades 401 e 601 serdo mantidas conforme o acabamento original,
existente. Apenas as varandas da unidade 401 serdo entregues com

novo padrdo de acabamentos.

1. Sala, Suites, Closet, Dependéncia e Circulagdo (unidades 101,

201, 301 e 501)

. Piso: Porcelanato

. Parede: Pintura latex

. Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica

. Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura

esmalte ou cantoneira em aluminio

. Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semioca
de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca

. Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguird a
determinacdo do projeto para decoracdo do empreendimento, podendo
fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacdo das partes
comuns da edificacdo

. Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Pa-

paiz, em latdo ou aco inox

2. Varandas (unidades 101 a 501)

. Piso: Porcelanato

. Parede: Seguird a determinacdo do projeto para a facha-
da do empreendimento

. Teto: Seguira a determinacdo do projeto para a fachada
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do empreendimento

. Rodapé: Seguird a determinacdo do projeto para a facha-
da do empreendimento

. Soleira: Seguird a determinacédo do projeto para a facha-
da do empreendimento

. Esquadria: Seguird a determinacdo do projeto para a fa-
chada do empreendimento

. Bancada Gourmet (unidades 101 a 501): Seguird a deter-
minacdo do projeto de interiores do empreendimento sendo entregue
uma bancada em granito dotada de uma cuba em inox e torneira e pre-
visdo de pontos hidraulicos e elétricos para uma churrasqueira elétrica.

. Previsdao Spa (unidades 101 a 501): serd entregue a pre-
visdo de hidraulica e de esgoto, além de carga na estrutura para um
equipamento tipo Ofurd. O equipamento parte de um Kit a ser adquiri-

do pelo proprietario.

3. Banheiros (unidades 101, 201, 301 e 501)

. Piso: Porcelanato

. Parede: Ceramica

. Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

. Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

. Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de

embutir e misturador de mesa

. Bacia com caixa acoplada dualflux

. Ducha higiénica manual

. Chuveiro de parede e acabamentos para registro

. Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,

acabamento em pintura esmalte na cor branca
. Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Pa-

paiz, em latdo ou a¢co inox
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4. Lavabo (unidades 101, 201, 301 e 501)

* Piso: Porcelanato

+ Parede: Pintura latex

« Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

e Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

« Eqgquipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de embutir e
misturador de mesa

e Bacia com caixa acoplada dualflux

* Ducha higiénica manual

« Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acaba-

mento em pintura esmalte na cor branca

» Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em

latdo ou ag¢o inox

5. Cozinha e Area de Servico (unidades 101, 201, 301 e 501)

* Piso: Porcelanato

» Parede: Ceramica

« Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica

* Equipamentos: Bancada em granito com cubas em inox e mono-
comandos de mesa para cozinha e bancada em granito com cuba em
inox modelo tanque e torneira de mesa para area de servico

+ Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acaba-
mento em pintura esmalte na cor branca

» Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em

latdo ou ag¢o inox

6. WC (unidades 101, 201, 301 e 501)
« Piso: Porcelanato

* Parede: Ceramica

106

+ Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

e Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

* Equipamentos: Lavatdorio em louca e torneira de mesa

* Bacia com caixa acoplada dualflux

« Ducha higiénica manual

* Chuveiro de parede e acabamentos para registro

. Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, aca-
bamento em pintura esmalte na cor branca

» Ferragens: Marcas VYale, Art Aco, La Fonte, Pado ou

Papaiz, em latdo ou ago inox

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta € apenas uma especificacdo preliminar para orcamento inicial
da obra. Durante a fase de projetos serd elaborada uma especificacao
definitiva pela construtora a ser informada aos clientes. Portanto, os
itens acima podem ser alterados em funcdo da disponibilidade do ma-
terial especificado no mercado ou materiais especificados que sairam

de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera subs-
tituir os equipamentos ou materiais que faltarem no mercado na época
de sua aquisicdo ou gue se tornarem inacessiveis desde que mantida a
mesma qualidade, podendo inclusive as partes comuns sofrerem peque-

nas alteracdes ditadas pela melhor solugcdo técnica ou estética.

3. Itens excluidos das partes comuns no orcamento estimativo confor-
me Contrato de Construcdo: execucado e projeto de decoracéo; projeto e
execucdo de sonorizacdo; execucdo e projeto de ancoragem; execucao

e projeto de paisagismo; execucao e projeto de programacdo visual;
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execucado e projeto de luminotécnica; execucado e projeto de automacao,
seguranca e ldgica (automacédo portdes de garagem, interfonia, cfty,
sensoriamento perimetral, controle de acesso, alarme, antena coletiva,
sinalizacdo de garagem, controle reservatdrios e equipamentos); reves-
timentos especiais (marmores, granitos, pinturas especiais, papeis de
parede, marcenaria, espelhos, definidos no projeto de decoracdo nas par-
tes comuns); porcelanato, ceramicas, forro de gesso ou forros especiais
decorativos das partes comuns; dedetizacado, desratizacéo e higieniza-
cdo dos reservatorios; luminarias das partes comuns; moveis, equipa-
mentos, eletrodomésticos, adornos das partes comuns; medidores indi-
viduais; ligacdes definitivas; volt e despesas com seus equipamentos e
cabeamentos; extensdes externas eventualmente solicitadas pelas con-
cessionarias; antena coletiva e/ou parabdlica. Além de tudo aquilo que

ndo estiver expressamente consignado como obrigacdo da Construtora.
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