


Tao bom curtir dia &
Assim, a vida jamais canse

Sem pudor, encanta
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Chegastes em uma nova jorn

E o Leblon agora te agracia
O mar e sol os faz relaxar
Sem pressa de voltar
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Faz deste lar morada

Do burburinho poesia

Pois aqui a cidade pulsa
Com dinamismo e harmonia
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O BAIRRO

UM BATRR(
LHARMUSO
I ELEGANTE

Unico com suas formas, em versos, melodias
ou poemas, a vida se faz presente. Abrago de
natureza, beleza que extasia, pureza que

inspira, o bairro traz alegria.

Cheio de charme, o Leblon tem como fundo
o Morro Dois Irmaos e a vida carioca feita de

brisa, areia, sal, mar e amar.



O BAIRRO

ONDE 0 SOL .
A MUSICA
[ A POESIA
PROVOCAM
ARREPIO.
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A SORTE DE
VIORAR NUM
CARTAD POSTAL
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LOCALIZACAO

ONDE A
SIMPLICIDADE
| DIA A DIA
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LOCALIZACAO

AV, BARTOLOMEU MITRE, 119

1. Quiosque Azur

2. Cardin

3. Colégio Santo Agostinho
4. Bodytech

5. CT Boucherie

6. Talho Capixaba

7. Supermercado Zona Sul
8. Oro Restaurante

9. Sushi Leblon

10. Nola

b MAPA ILUSTRADO LOCAL 19
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PERSPECTIVA EC®RACABIE OS REVESTIMENTOS E PAISAGISMOS SAO IMAGENS
MERAMENTE [ESSRATIVA VIRES ASSIECOMO OS MATERIAIS DE ACABAMENTOS SAO DE
" _DIMEN. ERCIATS'E NAOMAZEREARTE DO CONTRATO DE CONSTRUCAOLQIMOVELE

MEN T OsSERAG-E QMO IiNBIGAD DESCRITIVO.

I -1 I..v, FACHADA DIURNA










BS"D

PERSONALIZACAO

0 SEU LAR
CHETO DE BOSSA
L PERSONALIDADLE

VOCE IDEALIZA A PLANTA QUE DESEJA E A MOZAK VIABILIZA*

Da concepcgao a entrega, a Mozak preza por
desenvolver solugdes singulares que atendam
suas necessidades e facam vocé se sentir em casa.
Nossa equipe especializada e capacitada estara a
disposicao para te orientar no que for preciso.

*a personalizacao do projeto deverad cumprir os critérios técnicos do empreendimento

FOTO ILUSTRATIVA
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PERSONALIZAC

IS OFERECIDOS AS UNIDADES:

mm
|

Fechamento de vidro do box. Aquecedores.

entre itens de automacao como ar

condicionado e persiana.
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"% FACHADA DIURNA
.F;.I;'R'SPECT VA ILUSTRADA. A DECORACAO E OS REVESTIMENTOS E PAISAGISMOS SAO MAGEN.S ; S

- % MERAMENTE ILUSTRATIVAS. ©S MOVEIS ASSIM COMO OS MATERIAIS DE ACABAI\/IENTOS,SAD DE .. pre
R ]
oy ; DIMENS,OES COMERCIAIS E NAO FAZER PARTE DO CONTRATO DE CONSTRUCAO. O IMOVEL i d b
2 EMF’REENDIMENTO SERAO ENTREGUES COMO NDICADOS NO MEMORIAL DESCRITI V@ o N | 1 | L
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BS"D

FICHA TECNICA

14 UNIDADES A SUITES = GARDEN | TIPO

2 POR ANDAR 5 SUITES - COBERTURA

e 2 GARDENS e 10 TIPOS e 2 COBERTURAS DUPLEX

3 vagas de garagem 3 vagas de garagem 4 vagas de garagem

PISCINA CLIMATIZADA COM RAIA DE 20M:;

AREA|”ZLAZER HIDROMASSAGEM AQUECIDA: ACADEMIA: SAUNA A

VAPOR: DUGHAS.

e BOX LOCKER e BICICLETARIO e SALA DE REUNIAO

33



a gourmet.

Projeto de fachada e
interiores assinado por
David Bastos.

Fechamento em vidro retréatil
do piso ao teto e piso nivelado
com sala e quartos.

BS"D

Vagas de garagem. Sendo
3 para apartamentos tipo e
garden e 4 para cobertura.

Box Locker individual para
cada unidade no subsolo.

35



FACHADA NOTURNA

A | | b
PERSPECTIVA I_LUSTRADA. A DECORACAO E ©S REVESTIMENTOS E PAISAGISMOS SAQ IMAGENS
v ENTE /LUSTWIVAS. OS MOVEIS ASSIM COMQIOS MATERIAIS DE ACABAMENTOS SAO DE
"SDIMENSOES COMERCIAIS ENAO FAZER PARTE DO CONTRATO DE CONSTRUCAO. O IMOVEL E

EMPREENDIMENTO SERAO:ENTREGUES COMO INDICADOS NO MEMORIAL DESCRITIVO. 37
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AREA DE LAZER

A :
ggéﬁﬁ/smos SAQIMAGENS e 3
\TERIAIS DE ACABAMENTOS sé_gm—-#‘ — """r:""' : =
CONTRATO DE CONSTRUCAO. QAMOVETE - - L=
INDICADOS NO MEMORIAL DESCRITIVO.

PERSPECTIVA ILUSTRADA. A DECORAGAO E OS REVESTIl
MERAMENTE ILUSTRATIVAS. OS MOVEIS ASSIM €
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZER PARTE D
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PARA VIVER BEM

COM UMA INFRAESTRUTURA RARA DE ENCONTRAR
E SINGULAR PARA SE TER

Para facilitar o dia a dia, o projeto também
tem como destaque e diferencial sua reservada
area de lazer. Um espago exclusivo e pensado
para proporcionar a vocé bem-estar, conforto,

tranquilidade e praticidade com privacidade.
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FACHADA DETALHE

PERSF’ECT‘IVA /LUSTPADA A DECORA.QAO BOS REVEST MENTOS E PAISAGISMOS SAO IMAGENS
IVIERAMEN ? 10




BS”D BS"D

SUBSOLO

1. Acesso ao térreo
2. Garagem subsolo (26 vagas) ATy
Z 8 1 - ACESS0 AC TERRED
3. Depositos (de 1 a 14) 2- GARAGEM SUBSOLO (26 VAGAS)
. 3- DEPOSITOS (DE 1 A 14
4. Elevador social 4- ELEVADOR SOCIAL
5- ELEVADOR DE SERVIGD
5. Elevador de servigo ¢ AREAS TECHICAS
6. Areas técnicas IELRTARD
7. Lixeira
8. Bicicletério
]
= )
= NS
>
GE) Nascente
9
O
t
©
m
>
<
A decoragédo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgédo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragcdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionérias e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares e prumadas
de instalagBes. As dareas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns) 5UBs50L0
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As &reas e cotas &
poderéo sofre alteracdo de 5%. Os moéveis, assim como os materiais de acabamento representados »
na planta sdo de dimensbes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais ROTA: o a1 um  am o a:
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional, A dpceiigha & reveslimentcs aBo macaments dustralivos, — i Lkt
————————]

durante a personalizagdo de acabamentos. P et s, s e el s Pl et o e B, st i it i i i st ] Lt b ars
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TERREO GERAL

1. Acesso a garagem subsolo
Acesso a garagem térreo
Acesso pedestre
Portaria/lazer
Garagem (18 vagas)

Garagem Portaria Nascente

Av. Bartolomeu Mitre

A decoragédo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgédo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragcdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionérias e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares e prumadas
de instalagBes. As dareas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As &reas e cotas

poderéo sofre alteracdo de 5%. Os moéveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensbes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,
durante a personalizagdo de acabamentos.
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TERREO LAZER

Acesso pedestre Fitness

Acesso a garagem Lavabo
Acesso ao lazer Lavabo P.C.D.

Portaria Piscina

Sala multiuso Repouso
Elevador social Sauna seca

Elevador de servico Hidro
W.C. funcionérios Duchas

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

Poente

Garagem Portaria Nascente

Av. Bartolomeu Mitre

A decoragédo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgédo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragcdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionérias e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares e prumadas
de instalagBes. As dareas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As &reas e cotas
poderéo sofre alteracdo de 5%. Os moéveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensbes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,
durante a personalizagdo de acabamentos.
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LEGEMDA:
1-ACESS0 PEDESTRE
2- ACESSO A GARAGEM
3- ACESS0 AQ LAZER
4- PORTARIA
5= SALA MULTI USO
6- ELEVADOR SOCIAL
7- ELEVADOR DE SERVIGO
8- W.C. FUNCIONARIOS
9- COPA

10- FITNESS

11- LAVABO

12- LAVABO P.C.D.

13- PISCINA

14- REPOUSO

15- SAUNA SECA

16- HIDRO

17- DUCHAS
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A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares e prumadas
de instalagdes. As areas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas
poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares e prumadas
de instalagdes. As areas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas
poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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TIPO | COLUNA O

2° AOS 6° PAVIMENTOS

AREA PRIVATIVA TOTAL:

267,95m?
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Av. Bartolomeu Mitre

A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares e prumadas
de instalagdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As &reas e cotas
poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensGes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares e prumadas

': de instalagdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas de cada unidade. As areas

—= = - - privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
| IIEINE &l i = .. EiNEwL de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
I o e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As &reas e cotas

FT TR T mmem T SRR R CEW R RS wiilie T R USSR poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
e — na planta sdo de dimensGes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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Av. Bartolomeu Mitre

A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares e prumadas
de instalagdes. As areas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas
poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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Av. Bartolomeu Mitre

A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares e prumadas
de instalagdes. As areas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As &reas e cotas
poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares e prumadas
de instalagdes. As areas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As areas e cotas
poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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A decoragdo, os revestimentos e o paisagismo sdo meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construgdo estdo especificados no memorial descritivo. Esta é uma planta proviséria
sujeita a alteragdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas
municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo preliminar de pilares e prumadas
de instalagdes. As areas descritas sdo referentes as areas privativas de cada unidade. As areas
privativas representam as areas dos compartimentos somas as suas areas de paredes. As cotas sdo
de eixo das paredes e foram definidas pelos limites externos das paredes (fachadas e areas comuns)
e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As &reas e cotas
poderdo sofre alteracdo de 5%. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. Os materiais
e acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clientes com um custo adicional,

durante a personalizagdo de acabamentos.
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COMODIDADES

AUTOMACGAD

PREDIAL

Controle inteligente para a
iluminacado das areas comuns e
fachada através de sensoriamento.

BS"”D

CFTV com monitoramento
0 local e remoto.

APARTAMENTOS

.))>

Infraestrutura para IOT e para
cameras nas salas, quartos
e cozinhas.

° Infraestrutura para instalacado
de uma futura portaria remota.
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Irrigagdo automatizada
dos jardins.

Infraestrutura para rede
e telefonia IP.

| &

Infraestrutura para automacao
e ar condicionado.
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COMODIDADES

SEGURANGA

PREDIAL UNIDADES

W

: : 5 P : I .
Alarme, sensores perimetrais Botdo antipanico (drea comum). @ Infraestrutura para camera
e Circuito de CFTV. ' de vigilancia.

Pelicula protetora antivandalismo

no vidro da portaria. * * *
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COMODIDADES

USABILIDADE FUNGIONAL SERVIGOS

PARA DEIXAR OS ESPACOS MAIS PRATICOS
E FUNCIONAIS, DISPONIBILIZAMOS PARA
COZINHA E LAVANDERIA:

: Instalagdo de ponto elétrico
¢ Pias com monocomando. : :
para triturador na cozinha.

Bancada em granito na lavanderia
e tanque de inox embutido.
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COMODIDADES

SUSTENTABILIDADE

3k Areas comuns entregues Medidores individuais de agua. Metais das areas comuns

g com l&mpadas LED. ﬁm com vélvula de pressdo
o O

economizadoras de agua.

66 "

Bacias com sistema Dual Flush Coleta seletiva de lixo.
E com economizador de agua.
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A ISO 9001 é um sistema de gestao de
qualidade, com um conjunto de diretrizes que
buscam padronizar e verificar processos da

empresa com base na melhoria continua.

Essa certificagao representou um passo muito
importante para nés. Oferecemos ainda mais
confianga para nosso cliente, que ao longo do
relacionamento com a Mozak terd garantia de um
servico de alta qualidade e, ao final da obra, um
produto que superara suas expectativas.

Assumimos com nossos clientes e parceiros
o compromisso de estar sempre em busca
de exceléncia.

™

FOTO ILUSTRATIVA
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DISPOSICOES
GERAILS
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AREIA | RUA BARTOLOMEU MITRE, 119 | LEBLON

1- Da aquisicdo da fracdo de terreno e contratacdo da construcdo.

1.1. A construtora esta formando o grupo de compradores do imével, que a con-
tratara para a construgdo do empreendimento residencial multifamiliar “AREIA”,
através do regime de obra por administragéo.

1.2. A reserva da futura unidade seréd formalizada mediante a entrega: do Ca-
dastro de Cliente, anexado aos documentos ali mencionados; caso as infor-
magdes e a analise sejam negativas, segundo os critérios proprios da constru-
tora, a reserva serd cancelada, sem quaisquer 6nus para ambas as partes, o
que também ocorrerd caso o negécio ndo se concretize por qualquer motivo.
O negbcio serd concretizado com a celebragdo do Instrumento Particular de
Promessa de Cessdo de Direitos Aquisitivos a Fracdo Ideal de Bem Imével e
Adesdo ao Contrato de Construgdo. Também nesta ocasido, serdo rubricadas
as minutas do Contrato de Construgcdo do empreendimento e seus anexos e da
Convencdo de Condominio.

1.3. Todas as minutas dos documentos a serem assinados estdo a disposigdo na
construtora, e os arquivos eletrénicos dos mesmos serdo enviados por e-mail
para os clientes na ocasido da reserva da unidade ou sempre que solicitado.

1.4. A escritura definitiva de compra e venda do imével sera lavrada em data a
ser futuramente confirmada pela construtora, desde que implementadas todas
as condigdes estabelecidas para a efetivagdo da compra e venda dos mesmos,
dependendo, também, da quitagdo da cota de terreno pelos compradores, bem
como da quitagdo dos valores relativos as despesas mencionadas no item 8.,
abaixo. Na mesma ocasiéo, serdo celebrados o Contrato de Construcao, a Con-
vencdo de Condominio e Procuragdo mencionada no Contrato de Construcéo.
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1.5. Sera atribuida a cada unidade uma fracdo de terreno. Esta fracdo constara
na escritura de compra e venda e foi calculada por um método préprio da con-
strutora, levando-se em consideracgdo as areas privativas das unidades, a local-
izagdo, o niumero de vagas e garagem e o preco de mercado das unidades. Os
percentuais para custeio da obra foram calculados por um método préprio da
construtora, levando-se em consideragdo as areas equivalentes de construgdo
das unidades.

1.6. Ao término do empreendimento, apds a concessdo do habite-se pela Pre-
feitura, a construtora acompanharé a individualizagdo das matriculas de todas as
unidades auténomas no Registro Geral de Iméveis competente.

2 - Dos projetos.

2.1. Todas as informagdes deste empreendimento foram baseadas em um es-
tudo preliminar, e foram propostas para o terreno, antes a demoli¢cdo da con-
strugdo existente, conforme as medidas constatadas no levantamento topograf-
ico realizado, estando, assim, sujeitas a ajustes e modificagGes. Este é apenas
um estudo preliminar para compra do imével, com a finalidade de fazer um ca-
dastramento de clientes interessados. Portanto, todas as informacbes poderao
ser alteradas.

2.2. Logo apds a compra do imoével, serd contratado o escritério de arquitetura
“Indcio Obadia Arquitetura” para executar o projeto de arquitetura da obra, a
ser aprovado pela Prefeitura. Também apds a concretizagdo da compra do ter-
reno, a construtora contratard profissionais qualificados para desenvolver a con-
cepgao visual e a execugdo dos projetos executivos. Durante esta fase podem
ocorrer pequenas modificagdes no estudo preliminar.

2.3. O projeto de execugdo da fachada do edificio serd detalhado posterior-
mente pelo escritério de Arquitetura “David Bastos Arquitetura”.

2.4. A construtora se reserva o direito de localizar os comodos e pegas das par-
tes comuns, bem como as pegas das partes privativas, de acordo com a melhor
solucdo para o projeto global, ainda que isto interfira na projecdo e no layout
das unidades.

2.5. Com relacado aos projetos de venda apresentados: a decoragdo é mera
sugestao; as cotas sdo dimensdes de eixo a eixo de paredes dos compartimen-
tos, e os elementos estruturais, quando existentes, sdo meramente ilustrativos;
as plantas poderao sofrer modificagdes, em razdo do atendimento as posturas
municipais, concessionarias, coordenagdo dos projetos e medigdo do terreno.

2.6. As areas privativas consideradas nos projetos e tabela de vendas foram cal-
culadas considerando as dimensdes totais da laje das unidades, incluindo a ex-
isténcia de paredes, pilares e outros elementos. As areas foram calculadas pela
face externa das paredes de periferia e podem variar em torno de 5% (cinco por
cento) para mais ou para menos.

3 - Das opcdes de plantas e de materiais de acabamento:

3.1. Os adquirentes poderdo definir o layout e os materiais de acabamen-
to (pisos e revestimentos, lougas, metais e granitos), tudo de acordo com as
condigdes estipuladas na clausula 4 do contrato de construgao, sendo certo que
nao sera possivel solicitar outros tipos de personalizagdes além das previstas.

3.2. No momento oportuno, os clientes serdo convocados para inicio da per-
sonalizagdo de layout das unidades e o prazo para definicdo desse layout com
a construtora é até agosto de 2022. Qualquer alteracdo solicitada na planta

|u

original “padrao” podera ter custos adicionais, sejam custos referente a revisdo
dos projetos para a obra ou custos referentes a execucdo da obra, como pontos
ou cargas adicionais, que serdo avaliados pela construtora e enviados para os

clientes juntamente com o contrato de personalizagao de layout.

3.3. A solicitagdo de modificagdo da unidade devera ser apresentada até maio
de 2022 para anélise da construtora e s6 sera aprovada desde que garanta que
as regras de construgdo e requisitos legais para aprovagao sejam respeitados,
tais como:

3.3.1. N&o serdo permitidas modificagdes na estrutura, prumadas de instalagdes
e nas fachadas;
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3.3.2. Os compartimentos de area molhada sé poderéao ser localizados na pro-
jecdo inferior de outros compartimentos de area molhada, ndo sera permitido
localizd-los sobre uma éarea seca;

3.3.3. N&o serd permitida alteragdo das portas sociais e servigco do hall;

3.3.4. Deverdo ser respeitados os requisitos legais obrigatérios a aprovagao do
projeto na prefeitura e demais 6rgaos;

3.3.5. A construtora se reserva ao direito de localizar os cémodos e pegas das
areas comuns, de acordo com o que entender ser a melhor solugdo para o pro-
jeto global, ndo sendo permitido, portanto, altera-los em fungdo de uma per-
sonalizagédo.

3.4. Apds a definicdo do layout serd gerado um contrato com a Construtora
formalizando tal definicdo afim de que os projetos executivos da obra possam
ser desenvolvidos de acordo com o mesmo. O prazo para assinatura do contrato
de modificacdo do layout seréd até agosto de 2022, mesmo prazo previsto para
a definicdo de layout do item 3.2. Caso os clientes ndo se manifestem até maio
de 2022 para dar inicio a sua personalizagdo e/ou ndo tenham assinado o con-
trato de personalizacdo de layout até agosto de 2022 a unidade serad entregue
conforme o layout padréo.

3.5. Os clientes também serdo convocados para definicdo de opgbes de aca-
bamentos (pisos e revestimentos, loucgas, metais e granitos), que podem gerar
custos adicionais. A Construtora apresentarad a opgdo de acabamentos denom-
inada “padrdo” para todas as unidades do empreendimento com os custos en-
globados no custo de construgao previsto na clausula 5.1. do Contrato de Con-
strugdo e os clientes podem sugerir até 02 opgdes de sua preferéncia, desde
que sigam as regras da construtora, que serao orgadas pela e apresentadas con-
forme os prazos descritos na convocagdo. Apds a apresentagdo dos custos dos
materiais sugeridos, os clientes terdo até 30 (trinta) dias para escolher a opgoes
de acabamentos a partir desta apresentagdo.

3.6. Além das opgbes de acabamentos descritas acima, serd ainda oferecida
para todas as unidades do empreendimento, uma opgado de acabamento de-
nominada “Osso” que ndo gerara custo adicional ou crédito. Os clientes terdo o
mesmo prazo para fazer essa definigdo do item 3.5.

3.7. Caso o cliente ndo tenha interesse em nenhuma das opgdes de acabamen-

tos oferecidas ou ndo se manifeste no prazo determinado, sera entregue o aca-
bamento conforme a opg¢do “Padrdo”, sem custo adicional ao cliente.
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3.8. Além da personalizagao de layout e acabamentos, serd oferecida a todos
os adquirentes do empreendimento a instalagdo de alguns equipamentos e
utensilios em suas unidades. A Construtora, no decorrer do desenvolvimento do
empreendimento, apresentara Kits de equipamentos que poderdo ser adquiri-
dos individualmente. Tais Kits contemplam aquecedores de agua, aparelhos de
ar-condicionado, iluminagao, automacgdo e fechamento em vidro para box de
banheiro. Caso o adquirente opte pela contratagdo de algum Kit, sua unidade
serd entregue com o respectivo equipamento instalado, facilitando o uso ime-
diato do imovel.

3.9. Nao serd permitida nenhuma outra personalizagdo de planta ou acabamen-
tos que ndo estiverem descritas acima.

4 - Do empreendimento.

4.1. Trata-se de um empreendimento de uso residencial, constituido por um
edificio com 14 (quatorze) unidades, distribuidas em 1 (um) pavimento Garden,
5 (cinco) pavimentos Tipo, 1 (um) pavimento de Cobertura e 01 (um) pavimento
de Dependéncia das coberturas, sendo 2 (duas) unidades Garden sala/4 quar-
tos, 10 (dez) unidades tipo sala/4 quartos e 2 (duas) unidades de cobertura
duplex sala/4 quartos, sendo 2 (duas) unidade por pavimento. O empreendi-
mento contard com os pavimentos: subsolo, térreo, 1° pavimento, 2° pavimen-
to, 3° pavimento, 4° pavimento, 5° pavimento, 6° pavimento, 7° pavimento, 8°
pavimento (pavimento da dependéncia da cobertura) e telhado, sendo que o
edificio depois de pronto recebera a designagdo “Areia” e numeragao pela Rua
Bartolomeu Mitre, n° 119.

5 - Das vagas de garagem.

5.1. O célculo do nimero de vagas adiante apresentado foi realizado com base
no projeto preliminar de arquitetura (Anexo Il) e podera sofrer alteragdes em
razdo do atendimento as exigéncias dos 6rgaos publicos para aprovacéo dele.

5.2. Ressalvado o acima disposto, o prédio possuira 44 (quarenta e quatro) vagas
de estacionamento, sendo que essas, localizadas indistintamente no pavimento
térreo e subsolo, sendo 15 (quinze) vagas presas, com dimensdes de aproxima-
damente 2,5m x 5,00m, de tal modo que todos os condéminos das unidades
101, 102, 201, 202, 301, 302, 401, 402, 501, 502, 601 e 602 tenham direito ao
estacionamento de 03 (trés) veiculos com dimensdes de aproximadamente 2,5m
x 5,00m e os clientes das unidades 701 e 702 tenham direito ao estacionamento
de 04 (quatro) veiculos com dimensées de aproximadamente 2,5m x 5,00m.
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5.3. Asvagas de garagem ndo necessariamente constardo no registro de iméveis,
dependendo do projeto arquitetonico a ser aprovado perante o 6rgdo municipal
competente, ficando certo de que a CONTRATADA ndo tem nenhum compro-
misso com a localizagdo, marcagdo ou com o conforto das vagas de garagem.

5.4. A depender do projeto aprovado pela Prefeitura, as vagas poderdo pren-
der, impossibilitar ou dificultar a manobra de outros veiculos, ficando os CON-
TRATANTES, desde ja, cientes de que, nesse caso, serd necessaria a contratagao
de um garagista ou porteiro 24h e os condéminos deverdo deixar as chaves dos
veiculos na portaria.

6 — Da remuneracao da construtora.

6.1. O sistema de contratacdo da SPE MOZAK ENGENHARIA TAV LTDA. sera o
de "Obra por Administragao”, também denominada a preco de custo, ou seja,
custe o que custar.

6.2. A taxa de administracdo é de 20% (vinte por cento) sobre o custo integral
da construcdo.

7 - Do custo estimado para a obra.

7.1. O valor da cota de construgdo é estimado e estara sujeito a reajuste pelo
CUB-RJ (Custo Unitario Basico da Construcao Civil) divulgado pelo SINDUS-
CON-RJ, além dos acréscimos decorrentes dos realinhamentos orcamentarios a
serem realizados semestralmente pela construtora, para rever e atualizar a esti-
mativa orcamentéria preliminar e reestabelecer o fluxo de caixa da obra.

7.2. O orgamento preliminar estimado da construgdo, indicado na clausula 05
do Contrato de Construgéo, foi calculado com base no CUB de setembro/2021,
divulgado pelo SINDUSCON-RJ, e servird de base para o calculo do reajuste.

7.3. O valor da cota de construgdo apresentada na Tabela de Vendas é apenas
uma estimativa de gastos diretos da obra, inclusive despesas com execugéo e
projeto de decoragdo, execugdo e projeto de sonorizagdo, execugdo e projeto
de ancoragem, execucdo e projeto de paisagismo, execugdo e projeto de pro-
gramagao visual, execugdo e projeto de luminotécnica, ndo contemplando os
custos indiretos e os acréscimos decorrentes dos realinhamentos orcamentarios.

7.4. O reajustamento da cota de construgao sera feito mensalmente pelo CUB-
RJ fornecido pelo SINDUSCON-RJ, e a cada semestre serdo acrescidos os va-
lores decorrentes dos realinhamentos orcamentarios, também convertidos em
“CUB’s". Desse modo, o valor do orgamento de construgdo, neste compreendi-

do o orgamento estimado preliminar e os acréscimos decorrentes dos realinha-
mentos, sera convertido em “CUB's” e distribuido no Cronograma Financeiro do
empreendimento. A parcela mensal a ser paga sera obtida através da conversado
do valor em “CUB's” (previsto no cronograma para o més de referéncia) para
Reais (conforme o CUB do mesmo més).

7.5. As cotas de construgdo comegardo a ser recolhidas conforme Cronograma
Financeiro do empreendimento e disposi¢cdes do Contrato de Construgdo.

7.6. A tabela de vendas podera ser modificada a qualquer momento, de acordo
unicamente com a vontade da construtora.

8 - Dos gastos nao incluidos na tabela de venda

8.1. Os CONTRATANTES estéao cientes de que nédo estao incluidos no orgcamen-
to preliminar os custos indiretos com a obra, como:

8.1.1. Despesas com a estruturagdo juridica necessérias para a transferéncia
da fragdo do imovel (ITBl's, emissdo de certiddes, honorérios de despachantes,
emolumentos para lavratura de escrituras de compra e venda, procuragdo por
instrumento publico e diligéncias cartorérias, registro de escrituras no compe-
tente Registro de Imoveis e outros custos que nao estejam necessariamente rel-
acionados e, por ventura, sejam necessarios para a transmissao da propriedade
para o nome dos adquirentes).

8.1.2. Despesas com Ligacdo proviséria e definitiva de servigos publicos, sen-
do eles: dgua, esgoto, luz, forca, gés, telefone, entre outros. Taxas, emolu-
mentos, orgamentos de concessiondrias ou empresas de servigcos publicos,
despachantes, servigos de credenciados, ligagdes, enfim, quaisquer pagamen-
tos para obtencdo, aprovagdo, cadastramento e instalacdo de servigos definiti-
vos de energia elétrica (vault, bus-way, cdmara subterranea, transformadores e/
ou outros equipamentos que venham a ser exigidos), rede de abastecimento de
agua, rede de esgotos sanitarios e pluviais, estagdo de tratamento de esgoto
(ETE), gas, telefones, combate a incéndio, e outros que venham a ser necessari-
os ao perfeito funcionamento da edificagdo; e ainda: pagamento de IPTU, taxa
de incéndio, quaisquer outros impostos e/ou taxas incidentes sobre o imdvel;
despesas com a realizagdo das assembleias previstas no item “23.”, abaixo,
e com as reunides a serem realizadas com a comissdo de representantes e/
ou gerenciadora; despesas bancarias e impostos sobre movimentacao bancéria;
despesas com correios; despesas para aprovagao e licenciamento do empreen-
dimento; remembramento e desmembramento dos terrenos, retirada de arvores
e medidas compensatérias, retificagdes de metragens e eventuais modificagdes
nos projetos; provas de carga, exames de laboratdrio, testes, laudos e pericias;
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encargos e onus fiscais de qualquer natureza, que recaiam sobre a construgdo
ou que dela sejam decorrentes, inclusive todos os impostos e taxas que incidam
ou venham a incidir sobre a taxa de administracdo da CONTRATADA e sobre os
servigos técnicos contratados por esta; extingdo de condominio, lavratura e reg-
istro de escrituras de convencédo de condominio e de instituicdo de condominio
edilicio e outras que se fizerem necessérias a legalizacdo do empreendimento;
despesas para concessdo de “habite-se”; despesas com averbagado de “habite-
se”; quitacdo do INSS e do ISS, inclusive despesas com obtenc¢do das respectiv-
as certidbes negativas de débito (CND e Visto Fiscal); pavimentagdo de ruas (se
for o caso); custos com construcdo de escola e de estruturacdo de lote comercial
ou construgdo de comércio, nos termos a serem definidos e exigidos pelo Pod-
er Publico (se for o caso); legalizagdo do empreendimento; custas trabalhistas;
honorarios de despachantes e advogados (para os casos inseridos nessa clausu-
la); contabilidade e outros custos que possam vir a surgir.

8.1.3. Gerenciamento da obra (auditoria) que serdo contratados e respectivos
honorarios assumidos e pelos CONTRATANTES na forma prevista no item 21.
do Contrato de Construgéo;

8.2. Os custos objeto dos itens 8.1.1. e 8.1.2., serdo arrecadados conforme pre-
visto nas clausulas 7. e 8. do contrato de construgéo.

9 - Dos prazos do empreendimento.

9.1. Seguem abaixo os prazos da obra, sabendo-se que podem ser alterados de
acordo com a estruturagdo do empreendimento.

a) 04 (quatro) meses para aprovacéao e licenciamento integral do EMPREENDI-
MENTO, conclusdo do projeto executivo e conclusdo da demoligdo, contados
a partir da assinatura do instrumento definitivo de compra e venda do imovel;

b) 06 (seis) meses para a conclusdo das fundagées, contados a partir do prazo
previsto na etapa (a), supra;

c) 20 (vinte) meses para a construgdo do edificio, contados a partir da con-
clusdo das fundagbes, com prazo de caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias,
findo o qual o edificio, e suas pertinentes partes comuns, deverao estar prontos
e acabados; e,

d) 03 (trés) meses, contados a partir da conclusdo da construgdo do edificio,

para que se inicie o procedimento de obtencdo do habite-se junto aos érgaos
competentes.
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9.2. As chaves das unidades serdo entregues aos compradores logo apds a
obtengao do habite-se do empreendimento, e a entrega estd condicionada a
quitagdo integral de todo o compromisso financeiro assumido pelo adquirente
da futura unidade auténoma.

9.3. Apods a obtengdo do habite-se, a Construtora acompanharé o procedimento
de averbagdo do mesmo no competente Registro de Iméveis, e a consequente
individualizagdo das matriculas das unidades do empreendimento.

9.4. O inicio dos prazos acima previstos depende da venda de 70% (setenta por
cento) das unidades do edificio.

9.5. Caso a construtora tenha insucesso nas vendas, ou ndo consiga licenciar
o empreendimento pretendido, ou concretizar a compra do terreno, ou, ainda,
ndo consiga executar o empreendimento por motivos alheios a sua vontade, a
mesma podera rescindir todos os contratos e devolver todos os valores pagos
pelos compradores, sem nenhum tipo de multa, correcdo monetaria, énus extra,
ou indenizagdo de parte a parte.

10 - Da administracdo do condominio.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam com a contratagdo da empresa que
fard a administragdo do condominio pela Construtora, devendo a referida ad-
ministradora a ser escolhida a exclusivo critério da Construtora, e contratada
através da assinatura do Contrato Particular de Prestagcdo de Servigos Auxiliares
de Administragdo Condominial pelo qual a respectiva empresa contratada pre-
stard os servigos relacionados & administragdo condominial e operacional do
EMPREENDIMENTO pelo prazo minimo de 12 (doze) meses contados da data
de realizacdo da Assembleia Geral de Instalacdo do condominio.

11. - Dos direitos especiais.

11.1. Aos proprietérios das unidades 101 e 102 (Gardens), atuais e que no fu-
turo vierem a sé-lo, ficam expressamente assegurados, irrevogavelmente, o di-
reito, em carater perpétuo, de ampliar suas unidades sobre a area descoberta
dos respectivos terragos. As referidas ampliagdes ndo deverao ultrapassar o piso
do pavimento superior, mesmo que por instalagdo de equipamentos, e ainda,
os telhados aplicados deverdo ser construidos sem causar prejuizo sonoro e
qualquer dano sanitdrio e a seguranga dos demais condéminos. N&o serd per-
mitida a ampliagdo da unidade sobre a 4rea de uso exclusivo, tampouco a am-
pliacdo vertical da unidade, sendo certo que o presente direito de uso ndo é
estendido ao telhado imediatamente acima.
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11.2. Aos proprietarios das unidades 701 e 702, com dependéncias no 8° pavi-
mento, atuais e que no futuro vierem a sé-lo, ficam expressamente assegurados,
irrevogavelmente, os direitos de uso, gozo e fruicdo, em caréter perpétuo do
terrago descoberto da dependéncia, sendo-lhes expressamente assegurado o
direito de ampliar o terrago descoberto da dependéncia até o alinhamento das
fachadas, com excecdo da area técnica da escada e elevador, e direito ao uso do
telhado da dependéncia, nao podendo ultrapassar o limite da fachada frontal
do pavimento inferior, e ainda, os telhados , bem como fica assegurado, a to-
dos, também o direito de uso, gozo e fruicdo, em carater perpétuo, das areas da
laje e telhados que sdo imediatamente superiores, inclusive aquelas decorrentes
das antes referidas obras de ampliagdo, (exceto as ocupadas pelas casas de
maquinas de incéndio, casa de maquinas de exaustdo, reservatérios, escadas,
caixas de agua, circulagdo), podendo os proprietarios das unidades do 7° pavi-
mento, sem qualquer responsabilidade ou comprometimento de que tais obras
venham ou possam vir a ser realizadas, pois s6 ocorrerdo se possivel, ou seja,
se a legislagdo municipal na época e as autoridades vierem a permitir, proceder
ditas obras de modificagdo, ampliagdo e acréscimo nessas areas disponiveis,
(estando os condéminos plenamente cientes que sdo elas neste momento inex-
equiveis), tudo as suas expensas e desde que nao afetem a solidez e seguranga
do prédio, bem como ndo impegam o livre acesso as partes comuns, com o que
os proprietarios desde j& concordam, sendo certo que tais obras deverao ser
realizadas somente apds o “habite-se” do edificio. Em toda e qualquer hipé-
tese, de forma alguma ou em qualquer tempo, os acréscimos ou ampliacdes,
porventura construidos, ndo poderdo constituir unidades auténomas indepen-
dente, ficando essas benfeitorias incorporadas aos mencionados apartamentos,
devendo ser construidos sem causar prejuizo sonoro e qualquer dano sanitério
e a seguranca dos demais condéminos.

11.2.1. Fica obrigado o proprietério que se valer da faculdade que se lhe é
concedida acima a manter sempre a salvo o Condominio e os demais condémi-
nos de quaisquer duvidas, questionamentos ou penalidades administrativas ou
judiciais, respondendo aos mesmos, direta e também regressivamente, pelos
prejuizos que porventura lhes causar, ficando desde ja ciente que a legislagdo
que atualmente rege a matéria ndo permite a realizagdo de ditas obras.

11.2.2. As coberturas aplicadas deverdo ser construidas sem causar prejuizo so-
noro e qualquer dano sanitario e a seguranga dos demais proprietarios e usuari-
os das unidades do condominio, excetuadas as areas ocupadas pelos comparti-
mentos técnicos comuns e 0 acesso aos Mesmos.

11.3. Tais direitos ndo poderdo, em qualquer hipotese, ser de qualquer modo
alterados e/ou suprimidos, por qualquer decisdo assemblear, muito menos at-
ravés de alteragdo da Convengao de Condominio, salvo pela unanimidade de
conddédminos, inclusive os ndo quites com o condominio.

11.4. E dever dos proprietarios das unidades com DIREITOS ESPECIAIS, atuais
e que no futuro forem assegurar que as coberturas das respectivas areas de uso
exclusivo prossigam obedecendo rigorosamente as caracteristicas de arquitetu-
ra e especificagdo de materiais das fachadas comuns do edificio.

11.5. Ficam os clientes cientes de que todas as obras e modificagdes acima
mencionadas ocorrerdo as expensas e responsabilidade de cada proprietario re-
spectivo, inclusive pela pertinente regularidade e legalizagao, e permaneceréo
aceitas pela totalidade dos condéminos desde que nao afetem a solidez e se-
guranga do prédio, bem como nao impegam o livre acesso as partes comuns
na eventualidade da necessidade da realizagdo de reparos de interesse ger-
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al do Condominio. Eventual “mais valia”, indenizagdes, multas ou reparos de
qualquer natureza exigidos pelos érgaos publicos serdo suportados exclusiv-
amente pelos proprietarios das mencionadas unidades alteradas. Estes serdo
sempre responsaveis pela impermeabilizagdo de suas unidades, no que se refere
a realizagao destas obras, ficando os proprietarios destas unidades responsaveis
por quaisquer danos causados ao prédio ou a qualquer de seus condéminos,
exclusivamente quando tais danos resultarem comprovadamente como conse-

quéncia das suas obras feitas.

11.6. As obras executadas independem do consentimento de quaisquer
condéminos, atuais ou futuros, ndo podendo a Convencgéao ou suas posteriores
modificagdes virem a restringir, embargar ou mesmo ampliar os direitos ora as-
segurados, ressalvado o disposto em “2.4.4.".

11.7. As obras em questdo poderdo ser executadas desde que sejam feitas
apds o “habite-se” do edificio, independente do consentimento de quaisquer
condéminos, atuais ou futuros, ndo podendo a Convencgéao ou suas posteriores
modificagdes restringir, embargar ou mesmo ampliar os direitos ora assegura-
dos.

11.8. Ficam obrigados os condéminos beneficiados pelos direitos especiais su-
pracitados, a manterem sempre a salvo o condominio e os demais condéminos
de quaisquer duvidas, questionamentos ou penalidades administrativas ou ju-
diciais, respondendo aos mesmos, direta e, também, regressivamente, pelos
prejuizos que porventura lhes causarem.

11.9. Aos proprietérios de cada uma das unidades do EMPREENDIMENTO, at-
uais e que no futuro vierem a sé-lo, ficam expressamente assegurados, irrevo-
gavelmente, os direitos de uso, gozo e fruigdo, em carater perpétuo dos boxes
localizados no pavimento subsolo, sendo assegurado o direito de uso, gozo e
fruicdo de 01 (um) box por unidade.
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11.10. Tratando-se de direito de uso, ainda que em cardter perpétuo, de
qualquer forma ou em qualquer tempo, os acréscimos ou ampliagdes, porven-
tura construidos ndo poderdo constituir unidades auténomas independentes,
ficando essas benfeitorias incorporadas ao mencionado apartamento e devendo
tais direitos constar de todas as escrituras de venda das unidades do edificio.

11.11. A possivel construgdo de acréscimo, bem como os direitos ora assegura-
dos, ndo podera acarretar alteragées no percentual de custeio do condominio,
que somente poderdo ser alterados por votagao por unanimidade dos condémi-
nos, inclusive os ndo quites com o condominio, em assembleia de condominio
especialmente convocada para tal fim.

11.12. A alteragao dos direitos especiais ora assegurados somente se dara apos
aprovagao pela unanimidade de todos os condéminos, inclusive aqueles nédo
quites com os condéminos, em assembleia de condominio com fins especificos,
que somente poderd ser convocada com a autorizagdo expressa de todos os
condédminos.
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VIEMORTAL
DESGRITIVO

A. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial
Conforme consultoria de empresa especializada em segurancga, serdo previstos
os itens abaixo relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno

Seré executado muro para fechamento do terreno junto aos vizinhos de divisa,
a composicdo de acabamentos e formas seguirdo as determinagdes do projeto
Arquiteténico de Fachada especifico a ser desenvolvido.

1.2. Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serdo em aluminio conforme detalhes do Projeto
Arquiteténico de Fachada. Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulagéo
seca) para a instalagdo de sistema automatizado de acionamento deles.
Aaquisi¢ao e a instalagado de portdes eletromecanicos com controles automaticos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes
comuns da edificacéo.

1.3. Acesso Pedestres

A esquadria de acesso a pedestres na portaria serd em aluminio e vidro,
conforme detalhes do Projeto Arquiteténico de Fachada e de Seguranca. Sera
executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca) para a instalagdo de
sistema automatizado de acionamento deles.

Aaquisi¢ao e a instalagao de portdes eletromecanicos com controles automaticos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes
comuns da edificacéo.
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1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca) para a instalagdo
de circuito interno de TV com monitoramento digital de imagens, em pontos
distribuidos estrategicamente pelas partes comuns da edificacdo.

A aquisicdo e a instalagdo dos equipamentos de monitoramento e cameras e
cablagem poderao fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificagdo.

1.5. Central de Alarme

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca) para a instalagdo
de central de alarme anti intrusdo, com possibilidade de controle de acesso
ao perimetro da edificagdo e acionamento via controle remoto e/ou botdes de
panico.

A aquisigdo e a instalagdo dos equipamentos poderdo fazer parte da previsdo de
gastos para a humanizagado das partes comuns da edificagéo.

1.6. Protecdo Perimetral

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a instalagédo de
protecdo perimetral com sensores infravermelhos.

A aquisigdo e a instalagdo dos equipamentos poderdo fazer parte da previsdo de
gastos para a humanizagado das partes comuns da edificacéo.

1.7. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacdo Predial, serd executada a infraestrutura
necessaria (tubulacdo seca) para instalagdo dos controles automatizados dos
principais acessos da edificagdo (portdes de veiculos e porta de acesso de
pedestres) com previsdo de um sistema de portaria remota, considerando-se
que a compra dos equipamentos e a contratagdo desse servico terd que ser
contratado pelo condominio apds a entrega do empreendimento.

2. Telecomunicacées:
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada,
serdo previstos os itens abaixo relacionados:

2.1. Interfonia

Serd executada a infraestrutura necesséria (tubulagdo seca) para a instalagdo
de sistema de comunicagdo interna que permitird ligagdes internas entre as
unidades, com a portaria e determinados locais das areas comuns da edificagéao,
conforme pontos previstos em projeto especifico.

A aquisicdo e a instalagao da cablagem e aparelhos telefénicos poderdo fazer
parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da edificacéo.

2.2. Telefonia

Serdo instaladas tubulagdes e caixas necessarias, desde a entrada do prédio até
a entrada da unidade, sendo a ligagcdo da rede externa a entrada do prédio a
cargo da Concessionaria local (ligagado definitiva).

Serad previsto um ponto na sala, nos quartos e na cozinha, de chegada da
instalagdo para cada unidade, visando a futura instalagdo de linhas particulares
de telefone externo por operadoras locais pelos adquirentes das unidades.

2.3. Automacao Predial

Conforme Projeto De Automacdo Predial, serd executada a infraestrutura
necessaria (tubulagdo seca) para instalagdo dos controles automatizados dos
principais equipamentos funcionais da edificagdo, considerando-se niveis de
reservatorios de dguas, conjunto de motores bomba e elevadores.

A aquisicdo dos equipamentos e a instalagdo da cablagem poderéo fazer parte
da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da edificagdo.

3. Elevadores

Serdo instalados 2 elevadores interligando os pavimentos subsolo até o 7°
pavimento, conforme capacidade e velocidades previstas pelo calculo de trafego
exigido pelo GEM, das marcas OTIS, ATLAS- SCHINDLER ou THYSSEN KRUPP.
A dimensao dos elevadores deverd atender a norma para deficientes fisicos
vigente no Municipio do Rio de Janeiro. As cabines serdo revestidas em aco
inoxidavel e espelho, com comandos automaticos e as portas terdo acabamento
em aco inoxidavel.

4. Sistema de Ar-Condicionado

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada.

As unidades auténomas serdo dotadas de infraestrutura (tubulagéo frigorigena
principal, cabo de forca e controle da ligagdo da unidade evaporadora até a
condensadora, além de dreno) para instalagdo de sistema de refrigeragédo tipo
Split, atendendo a pontos em todos os quartos, suites e salas, ficando por conta
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dos adquirentes das unidades a aquisigdo e instalagdo das condensadoras e
evaporadoras

A localizacdo das evaporadoras e condensadoras serdo indicadas conforme
determinagdo da construtora, ficando a cargo dos adquirentes a aquisigdo dos
equipamentos e instalacdo deles apds entrega do empreendimento.

Para as areas comuns, serdo determinados pela construtora os locais a serem
refrigerados com o mesmo sistema das unidades, e os equipamentos e a sua
instalacdo poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das
partes comuns da edificagao.

5. Sistema de Gas e de Aquecimento de Agua

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada
e de acordo com as determinagdes da Concessionaria Local, serd executada
infraestrutura necesséria para execucdo de sistema de aquecimento de agua
a gas para os banheiros e para as cozinhas, bem como um ponto de gas para
fogdo nas cozinhas nas unidades autébnomas.

A aquisicdo e instalagcdo dos aquecedores, ficardo a cargo dos adquirentes apds
a entrega do empreendimento, bem como a ligagdo definitiva de cada unidade
junto a Concessionaria.

Para as areas comuns serdo determinados pela construtora os locais a serem
aquecidos com o mesmo sistema das unidades, e os equipamentos e a sua
instalacdo poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das
partes comuns da edificacao.

6. Automacao das Unidades Auténomas
O projeto apresenta infraestrutura basica de automacdo nas areas privativas
conforme projeto especifico de automagéo.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedacgoes
As vedacdes externas e internas serdo executadas em blocos cerémicos.

2. Estrutura
Seréa executada em concreto armado conforme projeto especifico.

3. Instalacdes Hidrossanitarios e de Aguas Pluviais
Serdo obedecidas as recomendacdes e normas dos fabricantes e
Concessionaria local.

3.1. Materiais:

- Tubulacdo de agua fria: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.
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- Tubulagao para esgotos: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.

- Tubulagao para gordura e aguas pluviais: em tubos de PVC/ série R, das
marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.2. Loucas:
Seréo especificadas das marcas Fabrimar, Deca, Incepa ou Roca.

3.3. Metais:
Serdo especificadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:
Serdo instaladas e entregues bombas de recalque e pressurizagdo das marcas
Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka, Worthington ou Marck.

4. Instalacoes Elétricas
Serdo obedecidas as recomendacdes e normas dos fabricantes e
Concessionaria local.

4.1. Materiais:

* Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian, Ficap, Forest,
Imbrac, Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

e Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre, Fortilit, Amanco,
Suprema ou Cipla.

¢ Caixas e Quadros de Distribuicdo: em caixas metalicas ou PVC com
portas das marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE ou
Internacional.

e Dispositivos de Protecdo: disjuntores Siemens, GE, Lorenzetti, Eletromar
ou Lousano.

* Interruptores e Tomadas dos banheiros das unidades auténomas e das
partes comuns: marcas Pial, Siemens, Prime ou Bticino.

* Aparelhos de lluminagao: as partes comuns sociais da edificacéo e
as varandas e os terragos das unidades auténomas serdo dotadas de
luminarias, conforme modelos e localizagdo de projeto especifico, e farao
parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da
edificacdo.

5. Instalacdes de Combate ao Incéndio

Serdo instalados os equipamentos necessarios de combate e prevencéo

a incéndios, somente nas partes comuns, conforme normas do Corpo de
Bombeiros. O dimensionamento seguird o projeto a ser desenvolvido e
aprovado pelo Corpo de Bombeiros e o custo serd contemplado na verba de
Habite-se e Ligagcdes Definitivas.
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As tubulagdes serdo executadas em ferro galvanizado das marcas Mannesman,
Formosa, Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou em CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias serdo em aluminio, aplicando-se a fachada do empreendimento,
e seguirdo a determinagdo de projeto especifico em suas dimensdes,
fabricantes, acabamentos e acessérios.

7. Vidros

Os vidros terdo espessura compativel com o vao das esquadrias de aluminio.
Os acabamentos dos mesmos seguirdo as determinacdes da fachada do
empreendimento.

8. Fachada
A composicao de acabamentos e formas seguirdo as determinagbes do projeto
Arquitetonico especifico a ser desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Estacionamento e Rampa de acesso subsolo
® Piso: Cimentado Liso

e Parede: Pintura Latex

e Teto: Laje desformada com pintura latex

2. Depésito de Lixo

e Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

e Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
e Teto: Laje desformada para pintura latex

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

e Porta: Aluminio anodizado

3. Depésitos do Subsolo

e Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

e Parede: Cerdmica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
e Teto: Laje desformada para pintura latex

* Soleira: Tipo filete em granito ou mérmore

e Porta: Aluminio anodizado

4. Compartimentos técnicos

* Piso: Cimentado Liso

* Parede: Pintura Latex

* Teto: Laje desformada para pintura latex

* Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

5. Reservatério de Agua

* Piso: Concreto impermeabilizado

* Parede: Concreto impermeabilizado

* Teto: Concreto impermeabilizado

* Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

6. Area Técnica do 8o pavimento (dependéncia)
e Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
e Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

7. Telhado (laje acima dependéncias)
* Piso: laje impermeabilizada

8. Copa

® Piso: Porcelanato

e Parede: Cerédmica

* Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica

* Equipamentos: Bancada em granito com cuba em inox e torneira de mesa

e Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em
pintura esmalte na cor branca

* Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou
acgo inox

9. Vestiario

* Piso: Porcelanato

* Parede: Ceramica

e Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

* Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de embutir e torneira
de mesa

* Bacia com caixa acoplada dualflux

e Ducha higiénica manual

* Chuveiro de parede e acabamentos para registro

e Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em
pintura esmalte na cor branca

* Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou ago
inox

10. Afastamento Frontal Térreo, Calcada em frente ao empreendimento,
Portaria, Hall dos Pavimentos, Bicicletarios, Lavabo, Banheiro PNE, Sauna,
Spa, Repouso, Piscina, Fitness e Sala Multiuso.

A especificagcdo desses compartimentos contemplada no orgamento é no osso
(sem acabamento). Todos os acabamentos dessas areas serdo definidos durante
o desenvolvimento dos projetos de decoragdo e seus custos serdo contemplados
na verba de decoracdo (fundo mobiliario).
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D. DECORACAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoracao

Seréd desenvolvido projeto personalizado de interiores, contemplando as areas
comuns sociais do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo, os acabamentos diferenciados e a montagem dos
equipamentos e mobilidrio poderédo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacdo das partes comuns da edificagdo.

2. Paisagismo

Serd contratada empresa especializada para concepgéo e execugao paisagistica.
O projeto, preparo do terreno, a aquisicdo do substrato, as plantas e o plantio
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes
comuns da edificacéo.

3. Programacao Visual

Serd desenvolvido Projeto de comunicacdo grafica para o empreendimento,
contemplando as dreas comuns sociais e de acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalagdo de todos os seus pertences poderao
fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da
edificacao.

4. Luminotécnica

Poderéd ser desenvolvido Projeto de luminotécnica para o empreendimento,
contemplando as éareas comuns sociais e de acesso, além da fachada do
empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacdo de todos os seus pertences poderdo
fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da
edificagdo.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

1. Sala, Quartos, Suites, Depenéncia e Circulacao

e Piso: Porcelanato

e Parede: Pintura latex

e Teto: Estuque em gesso para pintura plastica

* Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura esmalte ou cantoneira
em aluminio

e Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca

e Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguird a determinagéo do
projeto para decoragdo do empreendimento, podendo fazer parte da
previsao de gastos para a humanizagao das partes comuns da edificacao

* Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou
ago inox
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2. Varandas:

* Piso: Porcelanato

* Parede:Seguirdadeterminagdodoprojeto paraafachadadoempreendimento

e Teto: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada do empreendimento

* Rodapé: Seguird a determinagdo do projeto para a fachada do
empreendimento

* Soleira:Seguirdadeterminacdodo projetoparaafachadadoempreendimento

e Esquadria: Seguird a determinagdo do projeto para a fachada do
empreendimento

e As varandas serdo entregues com fechamento do tipo “cortina de vidro”,
com sistema retratil, em material incolor e translicido, respeitando todos
os dispositivos da Lei Complementar 145/2014, vedada a substituicao
de modelo e de especificagbes do padrdo determinado pela Construtora
de modo a preservar a fachada do empreendimento. O fechamento nao
garantird total estanqueidade, podendo ocorrer a passagem de agua em
casos de chuva.

* As varandas serdo entregues com o piso nivelado em relacdo aos demais
cémodos adjacentes a ela de forma a promover a integracdo entre os
ambientes.

3. Terracos Garden e dependéncias da cobertura

® Piso: Porcelanato

* Parede: Seguirad a determinacdo do projeto para a fachada do
empreendimento

* Rodapé: Seguird a determinagdo do projeto para a fachada do
empreendimento

® Soleira: Seguird a determinagdo do projeto para a fachada do
empreendimento

* Esquadria: Seguird a determinagdo do projeto para a fachada do
empreendimento

* Bancada Gourmet: Seguirad a determinagao do projeto de fachada do
empreendimento sendo entregue uma pia em granito dotada de uma
cuba em inox e torneira e previsdo de pontos hidraulicos e elétricos para
churrasqueira elétrica de bancada.

e Piscina: Sera entregue a instalagcdo hidraulica e de esgoto bem como a
execugao da forma da piscina em concreto seu revestimento em pastilha
e a entrega das instalagdes e equipamentos de filtragao e iluminagdo. O
aquecimento da piscina ndo esta contemplado.

® Ducha Externa: Seguirad a determinagdo do projeto de interiores do
empreendimento sendo um chuveiro e previsdo de pontos hidraulicos
somente para agua fria.

4. Banheiros

* Piso: Porcelanato

® Parede: Ceramica

e Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
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* Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louga de embutir e misturador
de mesa, bacia com caixa acoplada dualflux, ducha higiénica manual,
chuveiro de parede e acabamentos para registro

e Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em
pintura esmalte na cor branca

* Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou
acgo inox

5. Lavabo

® Piso: Porcelanato

e Parede: Pintura latex

* Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

* Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de embutir e
misturador de mesa, bacia com caixa acoplada dualflux, ducha higiénica
manual

e Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em
pintura esmalte na cor branca

e Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou
ago inox

6. Cozinha

e Piso: Porcelanato

e Parede: Cerédmica

e Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica

* Equipamentos: Bancada em granito com cuba em inox e misturador de
mesa

e Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em
pintura esmalte na cor branca

* Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou
ago inox

7. WC

* Piso: Porcelanato

* Parede: Cerédmica

* Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

* Equipamentos: Lavatério em louca e torneira de mesa, bacia com
caixa acoplada dualflux, ducha higiénica manual, chuveiro de parede e
acabamentos para registro

e Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em
pintura esmalte na cor branca

e Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou
ago inox

8. Escada de acesso para as dependéncias das coberturas
* Piso e rodapé: granito

* Guarda Corpo: Ferro

e Estrutura: Concreto

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificagdo preliminar para orgamento inicial da obra.
Durante a fase de projetos serd elaborada uma especificagdo definitiva pela
construtora a ser informada aos clientes. Portanto, os itens acima podem ser
alterados em fungédo da disponibilidade do material especificado no mercado ou
materiais especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir os
equipamentos ou materiais que faltarem no mercado na época de sua aquisigdo
ou que se tornarem inacessiveis desde que mantida a mesma qualidade, podendo
inclusive as partes comuns sofrerem pequenas altera¢des ditadas pela melhor
solucdo técnica ou estética.

3. Itens excluidos das partes comuns no orgamento estimativo conforme
Contrato de Construgdo: execugdo e projeto de decoragdo; projeto e execugdo
de sonorizagdo; execugdo e projeto de ancoragem; execugdo e projeto de
paisagismo; execucgdo e projeto de programacéao visual; execucdo e projeto de
luminotécnica; execucdo e projeto de automacao, seguranca e légica (automacgéo
portdes de garagem, interfonia, cftv, sensoriamento perimetral, controle de
acesso, alarme, antena coletiva, sinalizacdo de garagem, controle reservatérios e
equipamentos) ; revestimentos especiais (marmores, granitos, pinturas especiais,
papeis de parede, marcenaria, espelhos, definidos no projeto de decoracao
nas partes comuns); porcelanato, ceramicas, forro de gesso ou forros especiais
decorativos das partes comuns; dedetizacdo, desratizacdo e higienizagdo
dos reservatérios; lumindarias das partes comuns; moveis, equipamentos,
eletrodomésticos, adornos das partes comuns; medidores individuais; ligagdes
definitivas; volt e despesas com seus equipamentos e cabeamentos; extensdes
externas eventualmente solicitadas pelas concessionérias; antena coletiva e/
ou parabdlica. Além de tudo aquilo que ndo estiver expressamente consignado
como obrigacdo da Construtora.
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