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ARTE JARDIM BOTANICO: localizado em uma das esquinas mais
nobres do bairro, entre a Rua Nascimento Bittencourt e a Rua Jardim
Botanico, o endereco é o encontro da contemplacao e do urbano. A
inspiracao deste empreendimento surgiu da vocacao natural do seu
entorno, onde a arte é viva em toda sua multiplicidade: seja na Escola
de Artes Visuais do Pargue Lage, nas intervencdes dos muros da
Sociedade Hipica Brasileira, ou em ateliés de artistas renomados que
o bairro Jardim Botanico abriga.

O projeto do ARTE JARDIM BOTANICO traz em sua arquitetura a
influéncia do Movimento Modernista e a ambiéncia organica em seus
interiores, proporcionando o essencial com o aconchego. Atraveés de
um mural assinado pelo Escritorio Burle Marx, leva para as ruas do
bairro a integracdo necessaria provocada pela arte. Privilegiada em
sua localizacao, entre o abraco do Cristo Redentor e a Lagoa Rodrigo
de Freitas, encontramos neste endereco a proposta de se bem viver
em meio a zona sul carioca.

Arte é a expressado através da criatividade humana, visando a
comunicacao de um conceito, de um sentimento, de uma ideia.

SEJA BEM-VINDO AQO
ARTE JARDIM BOTANICO:
ARQUITETURA E NATUREZA

EM ESTADO DE ARTE.
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EM CADA CANTO DO
BAIRRO, A NATUREZA
E DESVENDADA

EM FORMA DE ARTE.
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EAV || ESCOLA'DE ARTES VISUAIS DO PARQUE LAGE
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TANICO
e riqgueza histdrica, o Jardim Botanico também

€ conhecido por sua beleza, atrativos artisticos
e culturais, bares descolados e restaurantes de

Muito além de todos os seus atributos naturais
chefs renomados.
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NO CORACAO CARIOCA, MONTANHAS,
CACHOEIRAS E LAGOA.

MERCADOS, RESTAURANTES,
CONVENIENCIAS A SUA PORTA.

A ORLA DO LEBLON E IPANEMA A POUCOS
MINUTOS DO SEU NOVO LAR.
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La Bicyclette

Malta

Parque Jardim Botanico
Sud

Escama

Supermercado Zona Sul
Supermercado Pao de Acucar
Empodrio Jardim

Smart Fit

Braz Pizzaria

La Carioca

Grado

Mr. Lam

Gula Gula
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28

Didier Restaurante
Carlota Portela
Intergavea

Felippe Mattoso
Bodytech

Hortifruti

Kumon

lbeu

Parque Lage

Sociedade Hipica Brasileira
Clube Militar

Jockey Club Brasileiro
Lagoa Rodrigo de Freitas

Centro Pediatrico da Lagoa

i _

o3
e et

RUA NASCIMENTO BITTENCOURT

Esquina com rua‘Jardim Botanico.
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GARDENS, APARTAMENTOS
DE 2 E 3 QUARTOS
E COBERTURAS DUPLEX

DE 2, 3 E 4 QUARTOS
ROOFTOP, ESPACO KIDS, ACADEMIA E SPA.

DESIGN E CONFORTO EM UNIDADES DE
/73 A 255 M2 COM VARANDA GOURMET.

Arquitetura, arte, natureza, tecnologia
e sustentabilidade interagem em uma
das esquinas mais charmosas do Jardim Botanico.




APARTAMENTOS
COM VISTA PARA
LAGOA, CRISTO
OU O VERDE DA
MATA ATLANTICA.




UM TIME CRIATIVO
TRAZENDO ARTE PARA
O JARDIM BOTANICO.

Mais uma vez, a Gafisa contou com a colaboracao
de alguns dos mais renomados escritorios de
arquitetura, paisagismo e arte do Rio de Janeiro. O
Arte Jardim Botanico nasce em perfeita harmonia
com o bairro gque tem arte na sua esséncia.

ESCRITORIO BURLE MARX || PAINEL ARTISTICO

manga
rosa

ARQUITETURA
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} 1.3 PAISAGENS & ECOSSISTEMAS
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EMBYA || PAISAGISMO
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O MODERNISMO BRASILEIRO
COMO INSPIRACADO.

- ::E

“Localizado na Rua Nascimento Bittencourt, o edificio se
emoldura pelas encostas verdes da Mata Atlantica carioca,
coroadas pelo monumento do Cristo Redentor.

Em frente da Sociedade Hipica Brasileira, o empreendimento
se engrandece com sua amplitude sobre uma paisagem
privilegiada. Em um local tdo especial, a releitura de uma
vanguarda modernista interage com a sua materialidade pura,
onde concreto, madeira, vidro e metal se harmonizam com a
arte em uma composicao totalmente integrada.”
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O direcionamento para a criacdo do ARTE JARDIM BOTANICO
foi a otimizacao de recursos aliada a novas solucdes no projeto.

O conceito criado traz funcionalidade com o concreto aparente,
vidro e aluminio, que ressaltam a elegancia e abrem espaco
para a criatividade, revelando a verdade desses materiais em
texturas e elementos marcantes para o projeto.




ESCRITORIO DE PAISAGISMO

¢

O ARTE JARDIM BOTANICO SE
MISTURA A PAISAGEM DO RIO.

“O painel, em mosaico de vidro e ceramica, de composicdao colorida e formas abstratas,
segue a linguagem artistica do DNA do Escritéorio, em uma releitura contemporanea dos
conceitos de Burle Marx e Haruyoshi Ono. Com 24 metros de extensao, o painel interage com
o muro de artes grafitadas da Hipica, em uma conversa muito interessante. No ARTE JARDIM
BOTANICO, a composicdo é percebida quase como um elemento de fachada, uma arte que se
volta propositadamente para o espaco urbano, levando beleza e sensibilidade para a cidade
e fazendo o carioca perceber um novo gesto de arte que ira se misturar a paisagem do Rio.”

ESCRITORIO BURLE MARX || PAINEL ARTISTICO

“A criacao de um novo painel sempre nos

traz félicidade_, principalmente pelo legado h_{'_:_'_

e iniciativa genuina de embelezamento e
harmonia que os empreendimentos podem

trazer ao meio urbano.”

“Um desenho colorido e. cheio de curvas, em uma

paleta de cores que -homenageia as matas ~em
* : f

contraste com o céu rosado das tardes de outono e

primavera no Rio.”
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A ARTE
PERCORRE

O SEU OLHAR
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VALORIZACAO
DA NATUREZA NO
MOOD DECORACAO.

“Partimos do frescor tacito ao ver uma mata densa para a criagcao ailly
da ambiéncia Manga Rosa para o novo empreendimento da Gafisa. '
Assumimos uma neutralidade intencional a atmosfera organica ,
do Jardim Botanico, mimetizando o aconchego de suas texturas, e
padrdes de coloragao e formas, valorizando a indeterminacao | 2 by |

do ambiente natural. Vestimos os ambientes com as sensacdes : RBSIEEIES e e . R X " V- -
presentes no balancar das folhas das arvores, no cheiro de café e no iy : ' 1 ' =
canto dos passaros. Pintamos nossos objetos em tons esverdeados,
entendendo que essa cor €, em si, intermediaria. Ora mais amarelado, : ] e " ; _
ora mais azulado - o verde carrega a vibracao das cores primarias que _ j & -
o compode. Seu carater mutavel nos faz refletir sobre a possibilidade ' ﬁ
de nos adaptarmos ao ambiente a nossa volta. Propomos, assim, um
espaco para habitar em equilibrio com o ambiente natural, um estar
em meio-termo.”

MANGA ROSA || ARQUITETURA DE INTERIORES

manga
rosa

ARQUITETURA
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ATMOSFERA ARTISTICA
REPERCUTINDO
NO BAIRRO.

“O ARTE JARDIMBOTANICO proporcionard aos moradores
uma maneira de morar diferenciada na regidao, onde se
fara presente uma ambiéncia artistica para o habitar.
Arquitetura, design e paisagismo se integram e sao os
responsaveis por esta atmosfera criada, que repercute para
além do edificio, irradiando suaimagem em toda vizinhanca,
agraciando de arte o dia a dia do bairro, tornando-se uma
verdadeira gentileza urbana. O verde, parte integrante
em todo o edificio, aqui se propde de maneira especial.
As espécies nativas de mata atlantica foram selecionadas
criteriosamente de maneira a acentuar a ambiéncia
artistica do edificio. Helicbnias, araceas, philodendrons,
bromeélias e trepadeiras constituem as composicdes
vegetais, evidenciando explicitamente a captura do olhar
de cada habitante para sua apreciacdo, seja através de
suas floracdes, folhagens, texturas, volumes, cheiros e
composicoes. Dessa maneira, a natureza, tdo essencial a
nossa vida, se expressara nas areas comuns, nas varandas
e no térreo do ARTE JARDIM BOTANICO”

EMBYA

PAISAGENS & ECOSSISTEMAS




LAZER

NO ARTE JARDIM BOTANICO,
EQUILIBRIO E BEM-ESTAR

SE CONECTAM COM TODAS
AS IDADES.
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PARA RELAXAR E APRECIAR ATE ONDE
A SUA VISTA ALCANCAR.

A Natureza vibra e a contemplacao é viva.
Abracada pela Lagoa, Cristo e Mata Atlantica.
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Lounge

Area gourmet

Lamina d’agua

Ducha

Deck contemplativo

©O000@Q

N

Ve L) L i JARDIM 30TANICO



DIVERSAO GARANTIDA
PARA A TURMINHA

FAZER ARTE.
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AREA FITNESS
O CORPO E A MENTE
SE ENCONTRAM.

A ARTE DE VIVER
EM EQUILIBRIO.




PARA RELAXARE
SE ENERGIZAR.

O
fid
O
e
i
<
o
n




MASTERPLAN
TERREO

T T ' AQUI O DIA FICA MELHOR
' : ASSIM QUE VOCE ENTRA.

Eclusa de acesso

Lobby

Plataforma de acesso

Hall de acesso com painel artistico
Sanitarios

Parede de escalada

Espaco kids

Espaco fitness

Lounge externo

i~

Spa / hidro
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Rua Mascimento Bittencourt
TERRED
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GARDENS

APARTAMENTOS DE 2 E 3 QUARTOS
COBERTURAS DUPLEX DE 2, 3 E 4 QUARTOS
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ESPACO E FUNCIONALIDADE.
IDEAL PARA UMA VIDA
COMI@ES BIISE S ol | S




GARDEN | 2 QUARTOS
APARTAMENTO 101

s

JADIM 30TANICO

73,23M°

ARTE
JARDIM BOTAMICD

APARTAMENTD 101
Area Privativa = 73,23m?

D
- -
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ESPACOS PENSADOS
PARA VIVER EM HARMONIA
COM A NATUREZA.

00 0.50 1.00 2.00 3.00

Escala Grafica
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GARDEN 102 | OFURO TAS DR R

JARDIM 30TANICO

UM SPA
EXCLUSIVO PARA
CHAMAR DE SEU.

A REPRESENTACAO DE OFURO E/OU PISCINAS NAS UNIDADES GARDEN E DE
COBERTURA SAO ILUSTRATIVAS, NAO FAZENDO PARTE INTEGRANTE DO CONTRATO.




/x Q T -5 _ _ _ GARDEN | 2 QUARTOS
! ' et APARTAMENTO 102

81,42M?

JAIDIM 30TANICO

COZINHA
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Escala Grafica
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ARTE
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APARTAMENTO 102
Area Privativa = 81.42m°
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JARDIM 30TANICO

APARTAMENTOS
2 QUARTOS
81 A 105M+

COLUNA T

SALA COM
VARANDA GOURMET



2 QUARTOS
COLUNA 1

105,40M°

ARTE
JARD BOTAMICO

2° a0 B PAVIMENTOS
COLLUMA 1
Aren Privatraa = 105 40m"

Escala Goafics

*OPCAO WC

FeRaes

JARDIM 30TANICO




COLUNA 4 | SALA COM VARANDA GOURMET VT
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2 QUARTOS
COLUNA 4 | 204 304 404

81,76 M?

FeRaes

JARDIM 30TANICO

ARTE
JARDM BOTANICOD
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2 QUARTOS
COLUNA 4 | 504 604

81,76 M?

ARTE
JARDIM BOTANICD

5" E 6* PAMTMENTOS
COLUNA 4
Asea Privathva = 81, T8m?
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COLUNA 3 | VARANDA GOURMET

ol

APARTAMENTOS 3 QUARTOS

117 A 122M?

JARDIM 30TANICO
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ASUES COLUNEZ
SALA COM VARANDA GOURMET
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3 QUARTOS
COLUNA 3 [ 203,303 403

122,39M?

ARTE :
JARTHM BOTANICEO WP GAONIE

Z*, 3" E 4° PAMIMENTOS
e |
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‘ 3 QUARTOS
COLUNA 3 | 503 603

122,39M?

ARTE *OPCAO WC
JARDIM BOTANICO

| 5 E 6 PAVIMENTOS
COLUNA 3
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2,3 E'4 QUARTOS | 161 A 255M?

VISTAS INSPIRADORAS PARA O
CRISTO OU PARA A LAGOA.

TODAS AS UNIDADES COM

TERRACO GOURMET
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RELAXE COM UMA
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VISTA INSPIRADORA
PARA A LAGOA.
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COBERTURA 701




2 QUARTOS A Q T E
COBERTURA 701 A ; JARDIM 30TANICO

166,85M?
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*OPCAO WC
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Pavimento Infie
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COBERTURA 702 AT =

JARDIM 30TANICO

CONEORGOIEBEEZA
UNIDOS COMO A
NATUREZA E O BEM-ESTAR.




3 QUARTOS
CEIEEREBUR A - AD2

JARDIM 30TANICO

204,84 M°

PAVIMENTO
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PAVIMENTO
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Aned Privativa = 204 B4m”
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ESPACOS DESENHADOS PARA
TRAZER MAIS CONFORTO E
FUNCIONALIDADE.
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255,21M2 y G

HALL / SALS INTIA,

4.38

— — } "
AR A R YA AR ;E
RTARY 'R

ARTE
JARDIM BOTANICO
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/X Q T E 4 . COBERTURA 704
JARDIM 30TANICO 3 : . ‘ VISTA CRISTO

UMA VISTA INCRIVEL
PARA EMOLDURAR
SEU LAZER
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ARTE
JARDIM BOTANICO

COBERTURA DUPLEX 704
 Pavimanig Infanor
Arga Privativa = 161.3Tm"
(Infgrior + Suprnicn)
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INOVACOES QUE
AUMENTAM A SUA
QUALIDADE DE VIDA.

AREAS COMUNS

* Wi-Fi nas areas comuns

APARTAMENTOS

 |nfraestrutura para comando de voz - |IOT
(Internet of things)

« Fechadura eletrdénica

 |nfraestrutura para rede de dados Wi-Fi e IPTV

« Tomadas USB

SEGURANCA

* Sistema de reconhecimento facial para controle de acesso
dos moradores com integracao a portaria remota a ser
contratada pelo condominio

e Seguranca perimetral monitorada

e Circuito de CFTV com acesso remoto

e Controle eletréonico de acesso de veiculos

 Eclusa para controle de acesso de pedestres e de veiculos
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S UESSIEEYIN Bon B L D AN
TODO O CONFORTO

QUE VOCE P
CONTRIBUIN
O MEIO AMB

e Coleta seletiva

RECISA
DO PARA
2INAES

» Medidores de agua individuais

« Temporizador de torneiras das areas comuns

« Tomada para bicicleta elétrica

« Tomada para carro elétrico

* Irrigacao automatizada

e Sensores de iluminacao

nas areas comuns

Pl

JARDIM 30TANICO




INCORPORADOR
BAIT INC

ENDERECO

Rua Nascimento Bittencourt, esquina
com Jardim Botanico - Jardim Botanico
- Rio de Janeiro, RJ.

PROJETO DE ARQUITETURA

Sergio Gattass Arquitetos
Associados

PROJETO DE INTERIORES
Manga Rosa Arquitetura

PROJETO DE PAISAGISMO

Embya Paisagens e
Ecossistemas

PAINEL ARTIiSTICO
Escritdério Burle Marx

TERRENO
710,10m?

UNIDADES
26 unidades residenciais

PAVIMENTOS

Subsolo; Térreo/12 Pavimento;

3 Pavimentos-tipo; 52 e 62 Pavimentos;
Cobertura; Dependéncias de
Cobertura/Rooftop

UNIDADES POR PAVIMENTO
Térreo: 2 unidades garden

2° ao 62 pavimento: 4 unidades

Cobertura duplex com dependéncia:
4 unidades duplex

TIPOLOGIAS
2 Apartamentos Garden de 2 quartos

10 Apartamentos de 2 quartos

10 Apartamentos de 3 quartos

1 Cobertura duplex de 2 quartos
2 Coberturas duplex de 3 quartos
1 Cobertura duplex de 4 suites

AREAS APROXIMADAS
DAS UNIDADES

Apartamentos garden:
de 73m? e 81m?

Apartamentos 2 quartos:
de 81m2 a 105m?

Apartamentos 3 quartos:
de 117m? a 122m?

Coberturas duplex:
de 161m? a 255m?

VAGAS

26 vagas de veiculos, sendo 8 no
térreo e 18 no subsolo

26 vagas de bicicletas

LAZER

Térreo: piscina hidro, area fitness e espaco kids

Rooftop: ldmina d’agua, area gourmet, area de
contemplacdo, espac¢o lounge

SEGURANCA

Sistema de reconhecimento facial para
controle de acesso dos moradores com
integracdo a portaria remota a ser contratada
pelo condominio

Seguranca perimetral monitorada
Circuito de CFTV com acesso remoto
Controle eletrénico de acesso de veiculos

Eclusa para controle de acesso de pedestres e
de veiculos

TECNOLOGIA E AUTOMAGCAO NAS AREAS COMUNS

Wi-Fi nas dreas comuns

TECNOLOGIA E AUTOMACAO NOS APARTAMENTOS

Infraestrutura para comando de voz - |IOT
(Internet of things)

Fechadura eletrénica
Infraestrutura para rede de dados Wi-Fi e IPTV
Tomadas USB

SUSTENTABILIDADE

Coleta seletiva

Medidores de agua individuais
Temporizador de torneiras das areas comuns
Tomada para bicicletas e carros elétricos
Irrigacao automatizada

Sensores de ilumina¢cdo nas areas comuns

QUADRO DE AREAS

UNIDADE
101
102
201
202
203
204
301
302
303
304
401
402
403
404
501
502
503
504
601
602
603
604
701
702
703
704

ANDAR
TERREO

TERREO

2° ANDAR
2° ANDAR
2° ANDAR
2° ANDAR
32 ANDAR
32 ANDAR
32 ANDAR
32 ANDAR
4° ANDAR
4° ANDAR
4° ANDAR
4° ANDAR
52 ANDAR
52 ANDAR
52 ANDAR
52 ANDAR
6° ANDAR
6° ANDAR
6° ANDAR
62 ANDAR
7° ANDAR
7° ANDAR
7° ANDAR
7° ANDAR

TIPOLOGIA

GARDEN
GARDEN
2Q
3Q
3Q
2Q
2Q
3Q
3Q
2Q
2Q
3Q
3Q
2Q
2Q
3Q
3Q
2Q
2Q
3Q
3Q
2Q
2Q
3Q
4Q
3Q

AREA PRIVATIVA
73,23
81,42
105,40
117,89
122,39
81,76
105,40
117,89
122,39
81,76
105,40
117,89
122,39
81,76
105,40
117,89
122,39
81,76
105,40
117,89
122,39
81,76
166,85
204,84
255,21
161,37



EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPE-
CIALIZADOS (AUTOMACAO/SUPER-
VISAO PREDIAL) - AREAS COMUNS

SISTEMAS DE SEGURANCA:

Sera executada a infraestrutura e instalacdo
dos equipamentos. A aquisicdo e instalacado
dos equipamentos estdo incluidas no custo
de decoracdo, conforme projeto especifico
para os seguintes Sistemas:

Circuito Fechado de TV (CFTV) integrado a
Central de alarme

Protecdo perimetral por infra vermelho

Controle de acesso de pedestres por reco-
nhecimento facial

Controle de acesso de veiculos por aciona-
mento automatizado

Infraestrutura para portaria remota integrada
ao controle de acessos.

ACESSO DE VEICULOS

Os portdes de acesso a veiculos serdo em
aluminio e/ou vidro conforme detalhes do
Projeto de Arquitetura. Sera executada a
infraestrutura completa necessaria para a
instalacdo de sistema automatizado de acio-
namento dos mesmos.

Portdes eletromecanicos com controles au-
tomaticos incluidos no custo de decoracéo.

ILUMINACAO CENICA E WI-FI

Sera executada a infraestrutura e instalacao
dos equipamentos. Sendo que a aquisi¢cao e
instalacdo dos equipamentos estdo incluidas
no custo de decoracdo, conforme projeto
especifico para os seguintes Sistemas:

lluminacao cénica na portaria e areas de
lazer

Wi-fi nas areas comuns

PAISAGISMO COM IRRIGACAO
AUTOMATIZADA

As areas de jardim terdo irrigacdo automa-
tizada. A aquisicao e instalacao dos equipa-
mentos estdo incluidas no custo de decora-
¢do, de acordo com projetos especificos.

SISTEMA DE SUPERVISAO PREDIAL

Conforme consultoria de empresa espe-
cializada, sera executada a infraestrutura
necessaria para instalacdo de controles
automatizados dos principais equipamentos
funcionais da edificacdo, considerando-se
niveis de reservatorios de agua, conjuntos
motores-bomba, e acendimento automatico
da iluminag¢do das partes comuns através de
sensores de presenca.

A aquisicado e instalacdo dos equipamentos
estdo incluidas no custo de decoracéao.

SISTEMA DE AR CONDICIONADO

Conforme projeto especifico a ser desen-
volvido por empresa especializada, as areas
comuns do empreendimento (portaria e areas
fechadas de lazer) serao dotadas de infraestru-
tura completa e instalacdo do ar-condicionado
tipo split.

A localizacdo das evaporadoras e condensado-
ras sera indicada conforme determinacdo de
projeto especifico. A agquisicdo e a instalacdo
dos equipamentos serdao lancadas no orca-
mento de decoracdo.

As unidades autobnomas terdo infraestrutu-
ra necessaria (tubulacao, enfiacdo e drenos)
para ar-condicionado tipo split. A localiza-
cdo das evaporadoras e condensadoras sera
indicada conforme determinacdo de projeto
especifico.

EQUIPAMENTOS DE PISCINA e HI-
DROMASSAGENS

Piscinas das Areas Comuns: equipamentos
serdo entregues conforme projeto especifico

a ser desenvolvido por empresa especializada
e instalacdes serdo executadas de acordo com
projeto de hidraulica e elétrica. Serd entregue
previsao de sistema de aquecimento para a
piscina do térreo. Equipamentos especificados
para as areas comuns fardo parte do orcamen-
to de decoracéo.

Piscinas das Coberturas: serdo executados
pontos de dgua, esgoto e energia, conforme
projeto especifico, para futura instalacdo de
piscina ou hidromassagem por conta dos ad-
quirentes.

EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPE-
CIALIZADOS (AUTOMACAO) - UNI-
DADES AUTONOMAS

FECHADURA ELETRONICA

As unidades autbnomas serdo entregues com
instalacdo de fechaduras de acordo com indi-
cacoes de projeto especifico.

REDE DE DADOS PARA WI-FI; IPTV;
INTERNET OF THINGS (1OT)

Sera entregue infraestrutura de rede de dados
para wi-fi, IPTV e para comando de voz (I0OT)
possibilitando ao proprietario a instalacdo de
sistemas e aplicativos de assisténcia virtual
gue possibilita interconexao digital de objetos
cotidianos com a internet. A aquisicao e insta-
lacdo dos equipamentos é de responsabilidade
do proprietario.

ESPECIFICACOES TECNICAS:

PORTAS DE ACESSO DAS UNIDA-
DES AUTONOMAS

As portas, alisares e aduelas que, poderao ter
dimensdes varidveis, serdo executados con-

forme projeto especifico de arquitetura. As
mesmas serdo portas prontas cheias e com Bit,
com acabamento em cera e/ou pintura, com
alisares e aduelas seguindo o mesmo padrao
da porta.

PORTAS INTERNAS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

As portas, alisares e aduelas, que poderao ter
dimensodes variaveis, serdo executados con-
forme projeto especifico de arquitetura. As
mesmas serao portas prontas lisas, com aca-
bamento na cor branca, com alisares e aduelas
seguindo o mesmo padrao da porta.

PORTAS TECNICAS

Serdo obedecidas as recomendacdes e normas
dos fabricantes e Concessionaria local.

FERRAGENS

Acesso a Unidade Privativa: fechadura automa-
tica com senha ou biometria ou QR code

Internas de Unidades Privativas: La Fonte, Pa-
paiz, Haga, Brasil ou marca similar e de quali-
dade equivalente

Internas de Areas Comuns Sociais e de Ser-
vico: La Fonte, Papaiz, Haga, Brasil ou marca
similar e de qualidade equivalente

Areas Comuns (WCs e banheiros): La Fonte,
Papaiz, Haga, Brasil ou marca similar e de
qualidade equivalente

DECORACAO DAS PARTES COMUNS

(Revestimentos; Mobilidrios; Paisagismo e
Programacéao Visual)

Serda desenvolvido projeto personalizado de
interiores, paisagismo e comunica¢cao grafi-
ca, contemplando as areas comuns sociais
do empreendimento, conforme sugestdo das
imagens de venda.

O projeto, a aquisicao, os acabamentos dife-
renciados e a montagem dos equipamentos e
mobilidrios fardo parte da previsdo de custo
de decoracao.

ACABAMENTOS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

SALA, CIRCULACAO e QUARTOS

Piso: porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou
similar de qualidade equivalente, tamanho
minimo 90cmx90cm

Parede: pintura acrilica branca

Teto: acabamento em Pintura PVA e sanca de
gesso com acabamento em pintura PVA cor
branca em locais especificos, conforme projeto

Filetes: chapa inox escovado para separacao

de piso circulacdo externa x piso interno, ou
granito, granito sintético, ou similar de qualidade
equivalente

Rodapé: poliestireno branco

Escada das unidades de cobertura: estrutura
metalica com pintura esmalte, piso em madeira
de acordo com projeto especifico.

BANHEIROS

Piso: porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou si-
milar de qualidade equivalente, tamanho minimo
90cmx90cm

Parede: porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou
similar de qualidade equivalente

Teto: rebaixo de gesso com acabamento em pin-
tura acrilica cor Branca

Filete: granito, granito sintético ou similar de
qualidade equivalente

Bancada: granito, granito sintético ou similar de
qualidade equivalente

Tento: granito, granito sintético ou similar de
qualidade equivalente

Loucas: cuba da marca Deca, Celite, Docol, Roca
ou outro de qualidade equivalente; bacia com
caixa acoplada da marca Deca, Celite, Docol,
Roca ou outro de qualidade equivalente

Metais: misturador para lavatério de mesa, chu-
veiro com tubo de parede; degistros para acaba-
mento e ducha higiénica da marca Deca, Fabri-
mar, Docol, ou outro de qualidade equivalente.

AREA DE SERVICO E COZINHA

Piso: porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou
similar de qualidade equivalente tamanho minimo
90cmx90cm

Parede: porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou
similar de qualidade equivalente, e pintura acrilica
branca em locais especificos, conforme projeto

Teto: rebaixo e sanca de gesso com acabamento
em pintura PVA cor Branca em locais especificos,
conforme projeto

Bancada: granito, granito sintético ou similar de
qualidade equivalente

Cuba: cuba retangular de embutir - Tramontina
ou similar de qualidade equivalente

Tanque: tanque com coluna na cor branca Deca
ou similar de qualidade equivalente

Metais: misturador de mesa para cozinha e tornei-
ra de parede para tangue da marca Deca, Fabri-
mar, Docol, ou similar de qualidade equivalente.

VARANDAS

Piso: porcelanato Portobello, Eliane, Roca ou simi-
lar de qualidade equivalente tamanho minimo
90cmx90cm

Parede: conforme especificacdo do projeto da
fachada

Teto: forro conforme especificacdo de projeto
da fachada

Rodapé: conforme especificacdo do projeto

da fachada

Guarda-corpo: em aluminio e vidro laminado inco-
lor conforme projeto especifico

Bancada gourmet: granito, granito sintético ou
similar de qualidade equivalente

Cuba: cuba de embutir - Tramontina ou similar de
qualidade equivalente.

TERRACO (unidades de cobertura)

Piso: porcelanato antiderrapante da marca Porto-
bello, Eliane, Roca ou similar de qualidade equi-
valente tamanho minimo 90cmx90cm

Parede: conforme especificacdo de fachada
Rodapé: granito ou Porcelanato
Chapins: granito

Guarda-corpo: em concreto, aluminio e vidro
laminado incolor conforme projeto especifico

Bancada gourmet: granito, granito sintético ou
similar de qualidade equivalente

Cuba: cuba de embutir - Tramontina ou similar
de qualidade equivalente.

ELEVADORES

Serdo instaladas 02 (duas) unidades de elevado-
res para acesso social e de servi¢o, interligando
0 pavimento subsolo até o pavimento de de-
pendéncia/puc, conforme capacidade e veloci-
dades previstas pelo calculo de trafego exigido
pela Norma ABNT NBR 5.665, das marcas OTIS,
ATLAS SCHINDLER, THYSSENKRUPP e/ ou ou-
tros de qualidade equivalente.

A dimensdo dos elevadores também devera
atender a Norma ABNT NBR 9050 para deficien-
tes fisicos vigente no territério Nacional. Revesti-
mentos das cabines conforme projeto de decora-
cdo - lancar no orcamento de decoracao.

OBSERVAGOES FINAIS

No interesse do bom andamento da obra, a cons-
trutora podera substituir quaisquer especificacdes
de material descritas neste memorial, sem que
haja sua depreciacdo, sempre que, quando da
época para a qual sua compra tenha sido progra-
mada, encontrar dificuldades em sua aquisicao.

Serdo objetos de orcamentos especificos a serem
pagos pelos adquirentes e ndo inclusos na esti-
mativa inicial do custo da obra, o orcamento de
decoracado das areas comuns, conforme destaca-
do nos itens acima e os custos referentes a liga-
¢Oes definitivas e concessionarias (luz; gas; dgua e
esgoto) ver cldusula padrdo de custos extras.

TEXTO LEGAL:

As perspectivas, plantas, imagens, mobilidrio, de-
coracao e equipamentos contidos nessa peca sdo
meramente ilustrativos e ndo serao entregues aos
adquirentes, assim como ndo integram os docu-
mentos que serdo celebrados entre a vendedora e
os adquirentes.

As imagens retratam a vegetacdo no seu estado
adulto, e o empreendimento sera entregue com a
vegetacao recém-plantada.

O projeto serd executado de acordo com o me-
morial descritivo do empreendimento e projetos
especificos. O empreendimento sera realizado
sob o regime de obra por administracao, de acor-
do com a Lei n2 4.591/64, devendo o comprador
aderir a convencao de condominio e ao contrato
de construcdo no ato da assinatura do contrato
definitivo de promessa de compra e venda de
fracao de terreno.

O projeto encontra-se aprovado perante a Pre-
feitura da Cidade do Rio de Janeiro, sob a li-
cenca n2 01/0061/2021, através do processo n2
02/11/000029/2020, e seu modificativo encon-
tra-se em aprovacao, e esta sujeito a alteracdes
decorrentes de exigéncias técnicas, legais e es-
truturais, bem como ao atendimento de posturas
municipais, concessionarias de servicos publicos e
condicées do entorno.

A representacao de ofurd e/ou piscinas nas unida-
des Garden e de cobertura sdo meramente ilustra-
tivas ndo fazendo parte integrante do contrato.

As unidades serdo entregues com bancada gour-
met na varanda e/ou terraco. Cooktop e churras-
gueiras sdo meramente ilustrativos e ndo fazem
parte da entrega das unidades. A vendedora en-
tregara a infraestrutura para futura instalacdo dos
referidos equipamentos elétricos a ser realizada
pelo comprador.

As informacdes da planta técnica, parte integran-
te do contrato a ser celebrado entre incorpora-
dora e adquirente, prevalecem sobre as plantas
humanizadas veiculadas nos materiais de venda
do empreendimento.

A area total indicada nas plantas corresponde a
area privativa de cada unidade e as cotas corres-
pondem as areas Uteis, determinadas pelo limite
das paredes internas, podendo sofrer alteracdes
de até 5% na execucao da obra.

As vistas apresentadas nas imagens de venda tra-
tam-se de simulacdo obtida através de fotografias
aéreas e fotomontagens podendo ndo correspon-
der a realidade.

CREDITOS:

Projeto de Arquitetura: SGAA - Sergio Gattass
Arquitetos Associados

Projeto de Interiores: Manga Rosa Arquitetura

Projeto de Paisagismo: Embya Paisagens e Ecos-
sistemas

Painel Artistico: Escritorio Burle Marx

Perspectivas ilustrativas e plantas humanizadas:
Studio Vir






